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PLIEGO DE BASES DEL CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA TRAMITAR EXPEDIENTE
DE CONCESION ADMINISTRATIVA DESTINADA A LA CONSTRUCCION Y EXPLOTACION DE UNA
INSTALACION DE USO HOTELERO, COMERCIAL, DE RESTAURACION Y SERVICIOS ASOCIADOS
EN LA ZONA PORTUARIA DE PUERTO AMERICA, EN EL PUERTO DE CADIZ.

ANTECEDENTES.

El Puerto de la Bahia de Cadiz ha definido la estrategia de reordenacién de sus traficos en las diferentes
darsenas que lo conforman. Una vez ejecutada la Nueva Terminal de Contenedores y trasladada a su
nueva ubicacién, liberara terrenos en los muelles Ciudad, Alfonso Xlll y Reina Soffa que se destinaran a
usos compatibles con el trafico de cruceros y con las relaciones puerto - ciudad.

Adicionalmente, también es de interés para El Puerto de la Bahia de Cé&diz avanzar en aquellas
actividades que, enmarcandose claramente en un uso ciudadano, son compatibles con la actual y futura
situacion de la actividad portuaria y avanzar en las relaciones puerto - ciudad, de tal forma que, en el
horizonte 2026-2028, la integracién de estos espacios sea rapida y efectiva.

Formulado, tramitado y aprobado el nuevo Plan Especial de Ordenacién del Puerto de Céadiz, se identifica
una parcela denominada Lote n28 ubicada junto a Puerto América, zona de servicio del Puerto de Cadiz
adscrita al uso Interaccién Puerto-Ciudad Actividades Econdémicas-Hospedaje en su categoria de
Hotelero, de forma triangular y superficie de 9.318 m2,

Dicha parcela, que alberga las instalaciones del edificio denominado Ciudad del Mar, procedente de la
extinta concesién administrativa otorgada por orden ministerial de fecha 22 de mayo de 1992, se
integra sin solucién de continuidad en la trama urbana de la Ciudad de Cadiz, a través del paseo
maritimo denominado Paseo del Almirante Pascual Pery, no obstante, en concordancia con el
planeamiento aprobado, el fututo acceso de la parcela se realizard, de manera vehicular, a través del
vial estructurante del sector que define la nueva ordenacién de la explanada del muelle Reina Sofia, y de
forma peatonal, a través de un paseo maritimo de borde que circunscribe la totalidad del perimetro del
area funcional n?l1 Plaza de Sevilla - Muelle Ciudad - Muelle Reina Sofia - Punta de San Felipe - Paseo
Pascual Pery.

El concurso que se licita y, en su caso la concesién resultante, estd condicionada al levantamiento de la
prohibicién de instalaciones hoteleras en espacios de dominio publico portuario, regulado en el art. 72.4
de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (RD. Leg. 2/2011, de 5 de septiembre),
pudiendo optar el licitador por conservar y rehabilitar, parcial o completamente, la edificacién existente,
denominada “Ciudad del Mar” o proceder a su demolicién, asi como por el traslado de la actual terminal
de contenedores del muelle Reina Sofia y la ejecuciéon de las obras de urbanizacién del dmbito para
disponer de servicios generales.

En aras de buscar la rapida integracién de los espacios y poner en carga el sector, es interés de la
Autoridad Portuaria proceder a licitar la construccién y explotacién de esta instalacién al objeto de ser un
elemento tractor y dinamizador, que compagine su construccién con las inversiones que la Autoridad
Portuaria ejecutard para la reurbanizacién del sector.

BASE 12. OBJETO DEL CONCURSO.

El objeto del presente Pliego de Bases es regular las condiciones que habrdn de regir en el concurso
convocado por la APBC para la seleccién de oferta y posterior otorgamiento, si procede, de una
concesién demanial de aproximadamente 9.318 m? de superficie terrestre, que incluya o no el edificio
denominado “Ciudad del Mar”, con destino a la construccién y explotacién de una instalacién de uso
hotelero, comercial, de restauracién y servicios asociados en la zona portuaria de Puerto América, en el
Puerto de Céadiz.

El otorgamiento de la concesién estd condicionado condicionada al levantamiento de la prohibicién de
instalaciones hoteleras en espacios de dominio publico portuario, regulado en el art. 71.4 de la Ley de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante (RD. Leg. 2/2011, de 5 de septiembre).

El adjudicatario deberd ejecutar a su consta las conexiones a las redes de distribuciéon de los servicios
generales, asi como a la construccidn y urbanizacién del dmbito para su conexién con los viales
generales y nueva urbanizacién del drea 1. La Autoridad Portuaria y el concesionario podran conveniar la
financiacion y/o ejecucién de las redes de distribucién de los servicios generales.
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Este Pliego de Bases del concurso lo completan el Pliego de Condiciones Generales y Particulares de la
concesién y los anejos correspondientes.

La concesién demanial se otorgard con sujecién a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 2/2011, de
5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante.

BASE 22, AMBITO ESPACIAL.

El concurso y la concesién que se licita se ubica en una parcela de forma triangular correspondiente al
lote n28 del Plan Especial de Ordenacién del Puerto de Cédiz, aprobado definitivamente por Orden de la
Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia con fecha 4 de
septiembre de 2023, situada en Puerto América, zona de servicio del Puerto de la Bahia de Céadiz, con
referencia catastral 3262370QA4436C.

La superficie relne una extensién aproximada de 9.318 m?, a la que se accederd de forma vehicular a
través del vial estructurante, a ejecutar por la Autoridad Portuaria, y de manera peatonal a través del
paseo maritimo de borde que circunscribe la totalidad del perimetro del area funcional nel Plaza de
Sevilla - Muelle Ciudad - Muelle Reina Sofia - Punta de San Felipe - Paseo Pascual Pery. Actualmente, la
parcela es accesible, tanto vehicular como peatonalmente, a través del Paseo Pascual Pery.

El adjudicatario queda obligado a la construccién y urbanizacién del dmbito, que se conectaran con los
viales generales y nueva urbanizacién del drea 1, conforme recoge el nuevo planeamiento.

En el anejo n?l se adjunta plano de situacién. En su anejo n?4 se adjunta normativa y planos de
ordenacion.

BASE 32. DISPOSICIONES APLICABLES.

El concurso y la concesidn se regiran por el presente Pliego de Bases y por el de Condiciones Generales
y Particulares. En todo lo no previsto en dichos Pliegos, se estard a lo dispuesto en las siguientes
normativas, con sus modificaciones posteriores:

e Real Decreto Legislativo, 2/2011 de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (en adelante, TRLPEMM).

¢ Reglamento de Explotacién y Policia de los Puertos y las Ordenanzas Portuarias vigentes en cada
momento, 0 norma que la sustituya.

e Enlo no previsto en las anteriores disposiciones, sera de aplicacién la legislacién de Costas.

e Por ultimo, las demas disposiciones que resulten de aplicacién al dominio publico portuario y a
las actividades que se desarrollen en los puertos y, asi mismo supletoriamente, en lo dispuesto en:

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, o norma que
lo sustituya.

- Normas y Reglas Generales de los Procedimientos de Contratacidn de Puertos del Estado y de las
Autoridades Portuarias aprobadas por la Orden FOM/4003/2008, de 22 de julio, del Ministerio de
Fomento, o norma que la sustituya (NRGPC), modificado por Orden FOM/1698/2013 de 31 de
julio.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

El licitador declara conocer las citadas leyes con la aceptacién de este Pliego. Ademas, el titular de la
concesién deberd cumplir toda la normativa que se aplique a la actividad que desarrolle en el dominio
publico portuario.

Los plazos establecidos por dias en el presente Pliego y en el de Condiciones, salvo previsién especifica
en contrario, se entenderdn como dias naturales, entendiéndose prorrogado hasta el dia siguiente habil
en el caso de que el Ultimo dia de plazo fuera festivo o sdbado. Igualmente, en el caso de que se tratara
de dias habiles por existir previsién expresa que asi lo disponga en los citados Pliegos, no se computaran
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los sdbados, domingos y los declarados festivos en Cadiz, y si el Ultimo dia de plazo recayera en festivo
o sdbado, se entenderd prorrogado hasta el dia siguiente habil.

PLAZO DE DURACION DE LA CONCESION.

La concesion demanial que se licita, si procediere, se otorgara por un plazo maximo de CINCUENTA
(50) ANOS de duracién, contados a partir del dia siguiente de la fecha de notificacién de la resolucién
de otorgamiento de la concesién (puesta a disposicién de terrenos de la concesion).

BASE 42,

BASE 52. TASAS.
El calculo de las Tasas se realizara de acuerdo con el TRLPEMM.

La Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz liquidard al titular de la concesién, por semestres
adelantados, a partir de la puesta de la entrada en vigor de la concesién, el importe correspondiente a
las siguientes tasas anuales. El valor de las tasas propuesta se corresponde con la Valoracién de
Terrenos y Aguas del Puerto de la Bahia de C&adiz, cuya formulacién definitiva fue aprobada por el
Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de fecha 27/06/2024, estando pendiente su
aprobacién en los términos establecidos en el art. 177 del TRLPEMM. No obstante, la base imponible de
los terrenos a aplicar para el calculo de la tasa de ocupacién serd la vigente en el momento de
otorgamiento de la concesién.

5.1 TASA DE OCUPACION (TO).
OCUPACION TERRENOS: 9.318 m? de superficie en zona IA.
* Valor del terreno: 62,44 €/m=.

= Gravamen uso interaccién puerto-ciudad: 7,5 % del valor del terreno

% Valor terreno (€/m?) €/m?/afio

7,5 62,44 4,683

m? €/m?/aio €/ano
9.318 4,683 43.636,19

OCUPACION DE OBRAS, INSTALACIONES Y DEPRECIACION: Edificio Ciudad del Mar.
= Valor de la instalacién: 935.000 €
= Vida util: 50 afios
= Gravamen uso interaccién puerto-ciudad: 7,5% del valor de la obra e instalacién

= Superficie construida: 7.000 m?

% Valor obra e instalacion (€) €/ano

7,5 935.000 70.125
Vida util Valor obra e instalacion (€) €/ano

50 935.000 18.700

CUOTA iNTEGRA TASA OCUPACION: 132.461,19 €/afo
En caso de que el licitador opte por la demolicién del edificio Ciudad del Mar no se devengara la Tasa de
Ocupacién correspondiente a la ocupacién de obras, instalaciones y depreciacion.

En caso de que el licitador opte por la demolicién parcial del edificio Ciudad del Mar se devengard la
Tasa de Ocupacién correspondiente a la ocupacién de obras, instalaciones y depreciacién, calculada
parcialmente en funcién de la superficie construida a conservar.

Finalizadas las obras, la tasa de ocupacién serd fijada en funcién de la ocupacién definitiva de la
concesion, conforme a las especificaciones de Base 22 del presente pliego.
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5.2 TASA DE ACTIVIDAD (TA).

Igualmente abonard, por semestres adelantados, desde la fecha de finalizacién de las obras, una Tasa
de actividad de conformidad con lo dispuesto en el TRLPEMM.

El hecho imponible de esta tasa consiste en el ejercicio de actividades comerciales, industriales y de
servicios en el dominio publico portuario, sujetas a autorizacién de la APBC.

En la presente concesién la base imponible es el volumen de negocio desarrollado en las instalaciones
que se otorgan.

Se facturard en concepto de Tasa por Actividad, el DOS POR CIENTO (2 %) del volumen de negocio de la
empresa, directamente atribuible a las actividades desarrolladas en la zona objeto de esta concesién,
con un volumen minimo de negocio de:

o 4 VOLUMEN DE -
ANO DE EXPLOTACION NEGOCIO TA minima
12 EJERCICIO 2.000.000 € 40.000 €
22 EJERCICIO 3.200.000 € 64.000 €
32 EJERCICIO Y
SIGUIENTES 4.000.000 € 80.000 €

En ningln caso la cuantia de la tasa de actividad sera inferior del 20% del importe de la tasa de
ocupacién, como se recoge en el art. 188, apartado b), punto 2.1 del TRLPEMM.

Su cuantia se calculard para el primer ejercicio, sobre las estimaciones efectuadas en relacién con el
volumen de trafico o de negocio y, en los ejercicios sucesivos, sobre los datos reales del afio anterior. Al
finalizar cada afio el titular presentara y justificard adecuadamente el volumen de negocio anual
directamente atribuible a la instalacién.

5.3 MEJORA DE LAS TASAS.

El licitador podra ofertar importes adicionales a los establecidos en los apartados 5.1 y 5.2 de esta base,
de acuerdo con los articulos 180 y 192, respectivamente, del TRLPEMM, lo que deberd indicarse
expresamente en la oferta de acuerdo con el ANEJO N2 2.

5.4 ACTUALIZACION DE LAS TASAS.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178 del TRLPEMM, se podra proceder a la variacién de la
cuota integra de la tasa de ocupacidn, en lo que respecta a la ocupacién de terrenos y aguas, cuando se
justifique por variaciones en los costes o en las condiciones de demanda.

En el importe de las tasas no estd incluida la cuota del Impuesto sobre el Valor Afladido que proceda, la
cual se calculara al tipo impositivo vigente en cada momento.

Ademas de lo anterior, el titular de la concesién estara sujeto al pago a la Autoridad Portuaria de las
tasas y tarifas que resulten de aplicacién de acuerdo con TRLPEMM, asi como el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles (IBl), y de los gastos originados por los anuncios derivados del concurso.

En las cuotas a ingresar de las tasas no estan incluidos los impuestos indirectos a los que esté sujeta la
concesion.

Los importes de las valoraciones y las cuantias de las tasas, expresados en el presente condicionado
corresponden al afio 2024.

Independientemente de que el abono de las tasas estd garantizado por la garantia, la APBC podra
utilizar para su cobro el procedimiento administrativo de apremio, de conformidad con el articulo 158 del
TRLPEMM.

I
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BASE 62. DESTINO DE LA OCUPACION.

La concesién administrativa se destinard exclusivamente a construccién y explotacién de una instalacién
de uso hotelero, comercial, de restauracion y servicios asociados en la zona portuaria de Puerto América,
en el Puerto de Cadiz.

BASE 72. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL CONCURSO Y LA CONCESION

La oferta del licitador incluird la ejecuciéon de la urbanizacién para la conexién de la concesién a los
viales y urbanizacién del drea 1 (explanada del muelle Reina Sofia), tanto de vehiculos como peatonal.

El licitador debera ajustar su proyecto a las condiciones urbanisticas establecidas para el lote n28, el
anejo n?4 adjunta normativa y planos de ordenacién. Asi mismo, tendrd que especificar si plantea la
rehabilitacién, parcial o total del inmueble Ciudad del Mar o de lo contrario propone su demolicién.

El otorgamiento de la concesién estd supeditado al levantamiento de la prohibicién de instalaciones
hoteleras en el dominio publico portuario, previa acreditaciéon de razones de interés general. A tal efecto,
el licitador debera especificar en su proyecto las motivaciones por la que debe considerarse el proyecto
de interés general.

El disefio del hotel, asi como de oferta de servicios adicionales es responsabilidad del licitador. La
concesion deberd considerar toda la dimensién ambiental en su disefio, construccién y explotacién, y
especialmente resolver su integracién visual respecto de la panordmica del puerto y la ciudad, tanto
desde el puesto de vista del casco histérico como de los buques atracados en las alineaciones de los
muelle Reina Sofia y Alfonso XIII, asi como su compatibilidad con las obras y acabados correspondientes
a las obras de urbanizacién del area 1.

El licitador deberd incluir en su oferta, el compromiso expreso de asumir cuantos cambios sea
dispuestos para hacer compatible esta situacién con la construccién y explotacién de la concesién
demanial licitada.

El adjudicatario presentard un programa de ejecucién de obras, que en todo caso no podra ser superior a
DIECIOCHO (18) meses, contados a partir del dia siguiente de la fecha de notificacién de la resolucién
de otorgamiento de la concesién.

La Autoridad Portuaria y el concesionario podran conveniar la financiaciéon y/o ejecucién de las redes de
distribucién de los servicios generales.

BASE 82. INSPECCION

La Direccién de la APBC o el personal que actle en su nombre, podria inspeccionar, en todo momento,
las superficies e instalaciones objeto a concesionar, por lo que el titular facilitard el acceso a las mismas.

En el caso que las instalaciones fueran destinadas a uso distinto de lo expresamente autorizado, podrd
ordenar el cese inmediato de la actividad no autorizada. Dicho cese también podrd acordarse por la
Direccién, si el titular no adoptase las medidas de proteccién necesarias, a su juicio.

En ambos casos, serd a cargo del titular los gastos y reducciones de ingresos que ello pudiera ocasionar,
sin perjuicio de las sanciones que correspondan, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de
Explotacién y Policia Portuaria y en la vigente Ley de Puertos del Estado.

BASE 92. INFORMACION FACILITADA POR LA APBC A LOS POSIBLES LICITADORES.

A partir del dia siguiente de la publicacién del anuncio de este concurso en el Boletin Oficial del Estado,
los posibles licitadores tendran a su disposiciéon para su examen en las oficinas de la Autoridad Portuaria
de la Bahia de C&diz, durante el horario de las mismas, el presente Pliego de Bases, el Pliego de
Condiciones por el que ha de regir su funcionamiento y los anejos correspondientes, asi como la
correspondiente informacidén grafica para que el concursante pueda definir la instalacién. Adicionalmente
estara disponible en la Web de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz: www.puertocadiz.com

Las consultas sobre la documentacién facilitada por la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz deberan
formularse, por escrito, en peticiéon dirigida al Director de la Autoridad Portuaria, con una antelacién
minima de quince (15) dias al ultimo del plazo sefialado para recibir proposiciones, pudiéndose optar
por la presentacidn telemética a través de la sede electréonica de la Autoridad Portuaria:
www.puertocadiz.com

La Autoridad Portuaria tendrd a disposicidon de los licitadores en el Registro General de la Autoridad
Portuaria de la Bahia de Cadiz, la relacién de consultas contestadas, como minimo con diez (10) dias
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de antelacién a la Ultima fecha de presentacién de proposiciones. Dichas consultas seran publicadas en
la web de la Autoridad Portuaria.

En la azotea del edifico Ciudad del Mar se ubican equipos informaticos de la Autoridad Portuaria y
Salvamento Maritimo. Asi mismo, se ubica en la esquina suroeste de la parcela un depdsito de
combustible enterrado de 15x14 m (frente a la rampa asfaltica). Este equipamiento deberd ser removido
por el titular de la concesién en los términos que establezca la Autoridad Portuaria.

La parcela es de acceso libre. Se programard una (1) visita a las instalaciones del edificio Ciudad del
Mar, cuya fecha serd comunicada a través de la web de la Autoridad Portuaria. En todo caso, deberan
tomarse las debidas precauciones para evitar accidentes y/o lesiones, declinando la Autoridad Portuaria
cualquier responsabilidad derivada de las posibles lesiones, dafios, perjuicios, etc. que puedan
producirse.

BASE 102. TRAMITACION MEDIOAMBIENTAL.

El adjudicatario deberd proceder a la tramitacién ambiental de acuerdo con la legislacién vigente,
teniendo en cuenta la normativa Estatal y Autonémica, ante el érgano sustantivo correspondiente, y las
clausulas medioambientales que se fijaran, se incorporarédn al Pliego de Condiciones de la concesién y
seran de obligado cumplimiento.

El adjudicatario del concurso deberd realizar la tramitacion medioambiental exigida por la normativa
aplicable.

BASE 112. CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES.

Serda de cuenta del adjudicatario la conservacidn, limpieza y reparacién de sus posibles desperfectos las
instalaciones otorgadas en concesién administrativa debiendo encontrarse en todo momento en éptimas
condiciones.

Si el adjudicatario no realizase los trabajos de limpieza, conservacién o reparacién necesarios para
mantener las instalaciones en buenas condiciones, la Autoridad Portuaria podra ejecutarlos por cuenta
del adjudicatario, directamente o contratdndolos con terceros, con cargo a la fianza constituida,
pudiendo disponer el cese en la explotacién con pérdida de la fianza cuando se haya producido este
hecho en mas de dos ocasiones diferentes.

Cualquier modificacién del proyecto que se presente, incluidas las instalaciones, debera contar con la
previa autorizacién de la APBC.

Los residuos sélidos y urbanos se depositardn en bolsas de plastico de gran dimensién, cerrados, y se
dejaran en los lugares y horas aprobados por el Excmo. Ayuntamiento de Cédiz.

BASE 122. PROYECTO DE LAS OBRAS A REALIZAR Y DE ELEMENTOS A APORTAR POR EL
ADJUDICATARIO.

Las proposiciones presentadas a concurso se ajustardn a modelo, e irdn, inexcusablemente,
acompafadas de la informacién suficiente para definir todas las obras a realizar para el
acondicionamiento y puesta en servicio de las instalaciones objeto de la explotacién, asi como la
valoracién de estas.

El adjudicatario deberd realizar a su costa las obras necesarias para la construccién de la instalacién
hotelera, la conexién a la urbanizacién exterior y la puesta en servicio de las instalaciones, conforme al
proyecto presentado en su propuesta técnica, con las modificaciones que en el mismo pueda imponer la
Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz, y/o el Excmo. Ayuntamiento de Cadiz, empledndose materiales
de primera calidad y estando su construcciéon sometida a la inspeccién y normas reglamentarias.

HP

El adjudicatario, asi mismo, deberd aportar cuantos elementos sean necesarios para la prestacién de los %
servicios que exige la explotacién de la instalacién, los cuales podran ser retirados al terminarse el Z
periodo de explotacién.

—W0n
3MP7DD6ZCRN5GAQ3AGGNF
https://sede.puertocadiz.gob.es/

Extinguida la concesién, revertirdn libre y gratuitamente a la Autoridad Portuaria todas la
construcciones realizadas que no tengan cardcter de mueble o maquinaria, sin que por ello e
adjudicatario tenga derecho a ser indemnizado.

El adjudicatario deberd adoptar las medidas que considere convenientes para evitar dafios de todo
género a las personas y bienes con motivo de la instalacién concesionada. Seran de su cuenta las
responsabilidades inherentes a los dafios o perjuicios que puedan causar a terceros y a las instalaciones
inmediatas.
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Si el adjudicatario, durante la explotacién deseara introducir alguna modificacién de las instalaciones, o
ejecutar trabajos de mantenimiento de cualquier clase, deberd contar previamente con la oportuna
autorizacién de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz.

El proyecto incluira:

- Propuesta de conexién a los viales y urbanizacién en funcién de las especificaciones del Plan
Especial de Ordenacién del Puerto de Cédiz.

- Numero de plazas hoteleras y servicios a prestar, distribuidas por planta y superficie adscrita.
- Disefo y construccién de la(s) edificacién(es) que conformardn la instalacién.

- Iniciativas asociadas a la ecoeficiencia durante la fase de construccién y explotacién. Integracién
con el entorno. Impacto visual y su minimizacién respecto de las panordmicas; Casco Urbano y
muelles Reina Sofia y Alfonso XIII.

BASE 132. PRESTACION DE SERVICIO.

Los servicios derivados de la explotacion del aparcamiento deberdn ser prestados por el adjudicatario,
con el personal previsto en su oferta.

BASE 142. GASTOS POR CUENTA DEL ADJUDICATARIO.

Serdn de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se originen en el concurso y en el otorgamiento
de la concesién, tales como proyecto bdsico, proyecto constructivo, tasas o precios publicos por
licencias, gastos de anuncios (incluidos aclaraciones o rectificaciones), otros impuestos y tasas, y en
general, cuantos sean legalmente exigibles.

El otorgamiento de la concesién obliga al titular a la obtencién y mantenimiento en vigor de licencias,
permisos y autorizaciones que le sean legalmente exigibles y al pago de los impuestos que le sean de
aplicacién, incluyendo el Impuesto de Bienes Inmuebles.

El adjudicatario abonara todos los gastos que lleve anejo la utilizacién de las instalaciones, como agua,
electricidad, contadores, etc., debiendo contratar el servicio con las empresas suministradoras
autorizadas.

Igualmente son de cuenta del titular cuantos tributos o impuestos se exijan o puedan exigirse por la
instalacion y explotacion de los servicios en las instalaciones objeto de la presente concesién.

En aplicacién del art. 86 del TRLPEMM se establece un importe maximo de SEIS MIL euros (6.000 €)
como gastos del proyecto.

BASE 152. REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LOS LICITADORES.

15.1. Los licitadores podran ser personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar y acrediten su solvencia econémica - financiera y profesional, y cuya
finalidad o actividad tenga relacién directa con el objeto de la concesién, segln resulte de sus
respectivos estatutos o reglas fundacionales.

15.2. Las personas fisicas acreditaran su personalidad mediante la presentacién del DNI y el NIF en
original, testimonio notarial o fotocopia autorizada.

15.3. La capacidad de obrar de las empresas se acreditard mediante escritura de constitucién y de
modificacién, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuese exigible
conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacién de la
capacidad de obrar se realizard mediante la escritura o documento de constituciéon, de
modificacién, estatutos, o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula
su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente registro oficial.

15.4. La capacidad de obrar de las empresas no espafolas de Estados miembros de la Comunidad
Europea y signatarios del acuerdo sobre el espacio econédmico europeo se acreditard mediante la
inscripcién en los registros o presentacién de las certificaciones que se indican en la vigente &,
legislaciéon de Contratos del Sector Publico.

15.5. Las restantes empresas extranjeras deberdn acreditar su capacidad de obrar mediante informe
expedido por la Misién Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del lugar del
domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacién de la empresa, que
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figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo, o, en su defecto, que
actlan con habitualidad en el tréfico local, en el d&mbito de las actividades a las que se extiende
el objeto de la concesién administrativa de la que se ocupa el presente Pliego. En este supuesto,
ademds, se deberd acompanar informe de la Misién Diplomdtica Permanente de Espafia o de la
Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio de Economia, sobre la condicién de
estado signatario del Acuerdo sobre Contratacién Publica de la Organizacién Mundial del
Comercio o, en caso contrario, el informe de reciprocidad, en el que se acredite que el estado de
procedencia de la empresa extranjera admite, a su vez, la participacién de empresas espafiolas
en la contratacién con la Administracién de dicho Estado, en forma sustancialmente anédloga.

15.6. Las personas fisicas que actien en nombre y representacién de una persona juridica deberan
presentar el documento publico que acredite el poder conferido o el cargo social con facultades
bastantes que deberd figurar inscrito en el Registro Mercantil, asi como el DNI, en original,
testimonio notarial o fotocopia autorizada, del apoderado o cargo social.

15.7. Cuando dos o mdas empresas acudan conjuntamente a la licitacién, deberdn constituir una
agrupacién temporal, a cuyo efecto bastard que en el escrito de proposicién se indiquen los
nombres y caracteristicas de los empresarios que las suscriben, la participaciéon de cada uno de
ellos y que se designe la persona o entidad que durante la vigencia del contrato ha de ostentar
la plena representacién de todos ellos frente a la APBC, debiendo comprometerse solidariamente
al cumplimiento de las obligaciones que se imponen en el Pliego de Condiciones.

15.8. Los licitadores al presente concurso deberdn encontrarse al corriente de los pagos de
cualesquiera liquidaciones que les hayan sido practicadas por la Autoridad Portuaria de la Bahia
de Cadiz.

15.9. Los licitadores deberdn hallarse en situacién no incursa en las prohibiciones para contratar
recogidas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

15.10. Los licitadores habrdn de documentar su capacidad técnica o profesional, y su solvencia
econdmica y financiera, de acuerdo con lo dispuesto en el presente Pliego de Bases.

BASE 162. LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES

Las ofertas se presentaran en el Registro General de la APBC, Plaza de Espafia n? 17, 11006 Cadiz, de
nueve a catorce horas o a través de la sede electrénica de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Céadiz
https://sede.puertocadiz.gob.es/sede/. El plazo de presentacidén no podrd ser inferior a SESENTA (60)
dias contados desde el dia siguiente al de la publicacién de la convocatoria del concurso en el BOE, si el
Ultimo dia asi fijado fuese sabado o inhabil el plazo de presentacién finalizara el siguiente dia habil.

Las proposiciones se escribirdn a maquina, sin omisiones, errores o tachaduras, que impidan conocer lo
que la Autoridad Portuaria estime fundamental para estudiar las ofertas, en caso de discrepancias entre
términos escritos en letras y numeros, se estard a lo consignado en letras.

La presentacién de las ofertas implica la aceptacién del presente Pliego de Bases del concurso y del
Pliego de Condiciones Generales, incluida la obligacién de aportar los documentos relacionados,
declaracién responsable de que el licitador reline todas y cada una de las condiciones exigidas para
contratar con la APBC y de forma expresa la renuncia a ejercer acciones legales en caso de ser
adjudicatario y no otorgarse el levantamiento de la prohibicién del Consejo de Ministros y/o la concesién
administrativa.

Se entregard a cada licitador el correspondiente resguardo de haber efectuado su entrega, en el que
constard el dia y la hora que tuvo lugar la misma, y el nimero de sobres con su titulo que la componen.

BASE 172. FIANZA PROVISIONAL.

Los licitadores deberan constituir una fianza provisional de CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (150.000
€).

La fianza se depositara en la Caja de la APBC mediante transferencia o aval otorgado por entidad
bancaria radicada en Espafia, seguin el modelo que se adjunta en Anexo n2 2 del presente Pliego, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 93.1 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, :
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.
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Esta fianza tiene caracter provisional y respondera del cumplimiento de las obligaciones derivadas de las
presentes Bases y del mantenimiento de las condiciones de la proposicién presentada hasta el momento
en que proceda su devolucién con arreglo a lo dispuesto en el presente Pliego. En caso de retirada
injustificada de la proposicién antes de que se dicte resolucién por la que se otorgue la concesién, se
procederd a la incautacidon completa de la fianza provisional y, ademas, el licitador deberd responder por
los dafios y perjuicios que hubiera causado en lo que exceda del importe de la fianza provisional
incautada. La APBC, si fuera el caso, fijard en expediente contradictorio el importe de tales dafios y
perjuicios.

Si la garantia se constituye mediante aval bancario o seguro de caucién, este deberda formalizarse de
acuerdo con el modelo que se adjunta a esta Pliego de Bases como ANEJO n2 2, introduciendo el
original del mismo en el sobre n? 1 que se cita en el presente Pliego de Bases.

BASE 182. PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES.

Las proposiciones al concurso se presentaran en tres sobres cerrados, sefialados con los nimeros 1, 2 y
3. En el exterior de cada uno de ellos figurara el nombre del licitador y la denominacién de “CONCURSO
DE SELECCION DE OFERTA PARA TRAMITAR EXPEDIENTE DE CONCESION ADMINISTRATIVA
DESTINADA A LA CONSTRUCCION Y EXPLOTACION DE UNA INSTALACION DE USO HOTELERO,
COMERCIAL, DE RESTAURACION Y SERVICIOS ASOCIADOS EN LA ZONA PORTUARIA DE
PUERTO AMERICA, EN EL PUERTO DE CADIZ".

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta
en Unién Temporal de Empresas con otros si lo ha hecho individualmente, o figurar en mas de una Unién
Temporal. La infraccién de esta norma dard lugar a la no admisiéon de todas las propuestas en las que
figure y suscriba.

No se podrdn presentar proposiciones manuscritas, y se presentardn sin omisiones, errores o
tachaduras, que impidan conocer lo que la Autoridad Portuaria de Bahia de Cadiz estime fundamental
para estudiar las ofertas. En caso de discrepancia entre términos escritos en letras y nimeros, se estara
a lo consignado en letras.

Una vez entregada la proposicién, no podré ser retirada, sin pérdida de fianza, salvo que esté justificado
a juicio de la APBC. En ningln caso se considerard justificada la retirada de una proposicién cuando se
reconozca por el licitador que su proposicidon adolece de error o inconsistencia que la haga inviable. No
obstante, el plazo durante el cual los licitadores mantendran la validez de sus proposiciones serd de tres
(3) anos contados desde la fecha de apertura de ofertas, transcurrido el cual sin que la APBC haya
resuelto el concurso, les habilitard para retirar sus ofertas recuperando la fianza provisional constituida,
sin derecho a ser indemnizados por la APBC por tal motivo.

No podran presentarse proposiciones simultdneas, siendo de aplicacién a tales efectos lo previsto la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014.

Los sobres incluirdn, en original o copias auténticas o autenticadas, la documentacién que a
continuacién se indica:

SOBRE N2 1: DOCUMENTACION GENERAL.

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara lo
siguiente:

SOBRE N2 1
DOCUMENTACION GENERAL
Titulo del Concurso:

Licitador: (Nombre y CIF )
Fecha y Firma:

El licitador presentard la siguiente documentacion:

1. Los que acrediten la personalidad juridica del empresario. Las personas fisicas deberdn aportar su
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correspondiente fotocopia del Documento Nacional de Identidad. Las sociedades mediante la
presentacién de la escritura de constitucién o modificacién, en su caso, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil.

Para los empresarios de Estados miembros de la Unién Europea sera suficiente que
acrediten, en su caso, ante el Organo de contratacién, su solvencia econdémica, financiera y
técnica, en los términos previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Pdblico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, asi como su
inscripcién en un Registro profesional o comercial, en las condiciones previstas por la legislacién
del Estado donde estan establecidos.

Las personas fisicas o juridicas no pertenecientes a la Union Europea, ademds de
acreditar su plena capacidad para contratar y obligarse conforme a la legislacién de su Estado y su
solvencia técnica o profesional, deberdn justificar mediante informe de la respectiva Mision
Diploméatica Permanente espafiola u Oficina Consular de Espafia del lugar del domicilio de la
empresa, que se acompafiard a la documentaciéon que se presente; que figuran inscritas en el
Registro local profesional, comercial o andlogo, o en su defecto, que actdan con habitualidad en el
trafico local en el &mbito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato y que el
Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a la vez su participacién de empresas
espafiolas en la contratacién con la Administracién, en forma sustancialmente analoga. Sera
necesario, ademas que estas empresas tengan abierta sucursal en Espafia, con designacién de
apoderados o representantes para sus operaciones y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

Para las empresas extranjeras, declaracién de someterse a la jurisdiccién de los Juzgados y
Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir con el presente concurso y con la concesién administrativa, con renuncia
expresa, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

Todos los documentos que presenten los empresarios extranjeros incluidos en cualquiera de los
apartados anteriores deberdn ir acompafiados de su correspondiente traduccién oficial al
castellano.

En el caso de Uniones Temporales de Empresarios:

a) Cada una de las empresas deberd acreditar su capacidad y solvencia conforme a los
apartados anteriores.

b) En el escrito de proposicién indicardn los nombres y caracteristicas de los empresarios que
las suscriben, la participacién de cada uno de ellos, y el compromiso de constituirse en Unién
Temporal, caso de resultar adjudicatarios. Asimismo, deberdn nombrar un representante o
apoderado Unico de la unién con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincién del mismo, sin perjuicio de la
existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia
significativa.

Solvencia econdmica, financiera y técnica. Las personas, naturales o juridicas, que pretendan
contratar con la APBC, deberdn acreditar su solvencia econémica y financiera, en los términos
previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. De conformidad con lo dispuesto en la citada
norma, para acreditar la solvencia necesaria para participar en el concurso, el empresario podra
basarse en la solvencia y medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica ,
de los vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre que para la ejecucién del contrato =
dispone efectivamente de esos medios.

2.1. Criterios de Solvencia Econémico y Financiera.

Declaracién de cifra de negocios global y de los contratos, servicios y suministros o trabajos
realizados por la empresa durante 2022 y 2023 no inferior a 1.500.000 €/anuales.

Forma de acreditacion:
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- Concursantes: Declaracién responsable.

- Adjudicatario: En el caso de personas juridicas, mediante la presentacién de las Cuentas anuales
de los ejercicios 2022 y 2023. En caso de ser legalmente exigible las cuentas anuales a presentar
deberdn estar auditadas, aprobadas y depositadas en el registro oficial correspondiente. En el
caso de personas fisicas, mediante certificado de solvencia emitido por entidades financieras.

2.2. Criterios de Solvencia Técnica y Profesional.

Por lo que se refiere a la solvencia técnica, se requiere a los licitadores acreditar que bien ellos
directamente, bien a través de otras sociedades del grupo al que pudieran pertenecer, o mediante
acuerdo con terceros dispone de (ambos):

o Experiencia en la construccién y/o explotacién de instalaciones hoteleras, de al menos cinco
anos.

o Haber gestionado instalaciones hoteleras, con un volumen de pernoctaciones igual o superior
de 15.000 anuales en los Ultimos tres afios.

Forma de acreditacion:
- licitadores: Declaracién responsable.

- Adjudicatario: Mediante certificados expedidos o visados por el drgano competente de las
correspondientes Autoridades o Entidades.

Las empresas de nueva creacién deberdn acreditar expresamente contar con la Solvencia
econdmica, financiera y técnica exigida en el presente apartado en los términos indicados en el
articulo 75 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, basandose en la solvencia y medios de
otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con
ellas, siempre que demuestre que para la ejecucién del contrato dispone efectivamente de esos
medios. Asimismo, y a estos efectos deberd presentar declaracién firmada por el/los
representantes de dichas entidades de puesta a disposicién de su solvencia econdémica, técnica
y/o financiera a favor del concursante.

A los efectos de lo dispuesto en este Pliego se sefala lo siguiente:

o En el supuesto de que suscriban la oferta personas juridicas dominantes de un grupo de
sociedades, a efectos de acreditar la solvencia técnica, se podrd tener en cuenta a las
sociedades pertenecientes al grupo de la persona juridica dominante, siempre y cuando ésta
acredite que tiene efectivamente a su disposicién los medios de dichas sociedades necesarios
para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la adjudicacién de este concurso, todo
ello acreditado en la forma exigida en este Pliego. A los Unicos efectos de determinacion de la
existencia de posicién dominante, se estard a lo dispuesto por la normativa mercantil en
relacién con los grupos de sociedades y la formulacién de cuentas anuales consolidadas.

o En el mismo supuesto a efectos de acreditar la solvencia econémico-financiera, se podra
tener en cuenta a las sociedades dominadas siempre que la sociedad dominante acredite una
participacién en el capital social de la filial igual o superior al 51%. A tal objeto se atendera al
balance consolidado del grupo y a los balances de cada una de las sociedades dominadas.

Poder notarial suficiente, debidamente inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil. Si se trata de

o
algun 6rgano social con facultad de obligar a la entidad, debera acompanfarse certificacion para el £

o6rgano colegiado directivo de la empresa licitadora. La personalidad del firmante se acreditara
mediante DNI.

Declaracién responsable de no hallarse incursas en las prohibiciones para contratar recogidas en
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Declaracion expresa y responsable de estar al corriente de las obligaciones tributarias y con la g
Seguridad Social.

/alidacion: 3MP7DDGZCRN5GAQ3AG6N 6.
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6. Declaraciéon en la que se haga constar si el licitador pertenece a algin grupo de empresas,
entendiéndose por tales las que se encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del
Cédigo de Comercio, y, en su caso, relacién de empresas que integren el grupo de empresas del
que forme parte el licitador.

7. Resguardo de la constitucién en la caja de la Autoridad Portuaria de una fianza provisional por
importe de CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (150.000 €), de acuerdo con lo dispuesto en
presente pliego.

8. Empresas extranjeras.

Las empresas no espafiolas presentaran la documentacion que se indica en el Anejo de este
Pliego. Todos los documentos a que se refieren los apartados anteriores de este epigrafe deberdn
ser originales y, en caso de ser copias, tener el caracter de auténticas de acuerdo con la
legislacién vigente. El documento de la garantia deberd ser siempre original.

9. Indicacién expresa de la persona de contacto, con su direccién, teléfono de contacto, fax y e-mail,
a efectos de recibir las notificaciones y comunicaciones que requiera la licitacién.

10. Compromiso de suscribir los seguros a los que se hace referencia en el presente Pliego.

11. Compromiso expreso de facilitar la informacién que la APBC requiera a través de los sistemas
informaticos y de transmisién de datos que se establezca en cada momento, sobre todos aquellos
aspectos relativos a la explotaciéon y que permitan verificar el cumplimiento de lo establecido en
los Pliegos que rigen la concesién, las medidas y practicas de seguridad y la calidad del servicio.

12. Compromiso expreso de obtener cuantos permisos, autorizaciones y licencias sean precisas para
el desarrollo de la concesién, tanto en su fase constructiva, como en la de explotacién.

13. Compromiso expreso de cumplimiento de lo previsto en el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, en lo que se
refiere a la obligacién del titular catastral de comunicar a la Direccién General del Catastro la
adquisicidn de la titularidad de la concesiéon administrativa.

La documentacién contenida en este sobre deberd ir precedida por un indice, realizado en hoja
independiente, en el que constard el contenido del mismo enumerado.

La falta de presentaciéon de cualquiera de los documentos a incluir en el sobre podrd ser causa de
exclusién de la licitacion. En caso de requerirse subsanacion, el licitador dispondra de 3 dias habiles para
aportar la documentacién solicitada.

SOBRE N2 2: DOCUMENTACION TECNICA.

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara lo siguiente:

SOBRE N2 2
DOCUMENTACION TECNICA
Titulo del Concurso:

Licitador: (Nombre y CIF)
Fecha y Firma:

Cada licitador no podra presentar mas de una propuesta, que incluird la documentacién técnica,
ordenada con arreglo al siguiente indice:

1.- Plan de explotacion de la instalacion, que consistird en un estudio que describa los
siguientes aspectos:

= Memoria descriptiva de la actividad a desarrollar, en donde se indique la estrategia general de
negocio, sus aspectos mas relevantes y las motivaciones de interés general del proyecto.

= Propuesta de conexién con el viario y la urbanizacién del ambito. Entradas y Salidas, tanto
viarias como peatonales. Sefializacién interior y exterior.
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= Propuesta de actuacioén sobre la edificacién Ciudad del Mar.
= NuUmero de plazas hoteleras y servicios a prestar, distribuidas por planta y superficie adscrita.
= NUmero de empleos a generar.

= Compromiso expreso de participacién en cualquier proyecto global promovido por la Autoridad
Portuaria de la Bahia de Cadiz.

= Previsién de los servicios de conservacién, mantenimiento y limpieza, y de la forma en que se
llevaran a cabo.

2.- Proyecto basico, que defina de modo completo las obras o instalaciones a realizar con el
contenido y detalle que requiera su objeto. El proyecto bésico contemplara las obras e instalaciones
necesarias para la puesta en marcha de la explotacidn, y debera estar suscrito por técnico o técnicos
competentes, en relacién con el objeto y caracteristicas de lo proyectado. El proyecto basico se
compondra al menos de los siguientes elementos:

Memoria descriptiva y justificativa de las infraestructuras e instalaciones que se proyectan.
Especificamente se describiran:

a) Caracteristicas constructivas y de usos de las instalaciones.

b) Distribucién de las zonas de estacionamiento y dimensiones especificas de las instalaciones
y espacios afectos a la explotacién.

c) Urbanizacién del ambito, viario exterior e interior, acceso de vehiculos y peatones,
entradas y salidas.

d) Instalaciones. Caracteristicas y medios.

e) Illuminacion.

f) Integracién visual con el entorno paisajistico.

g) Disefio y tratamiento de los espacios libres/verdes de la concesion.

Planos. Al menos los siguientes:

a) Situacion a escala conveniente.

b) Emplazamiento.

c) Planta general en la que se represente la integracién con la urbanizacién exterior, viales
externos y zonas peatonales. Ordenacién interior del hotel y sus actividades previstas en la
oferta.

d) Planta general en la que se representen las instalaciones y obras proyectadas.

e) Secciones, caracteristicas y alzado, cuando resulten necesarios para su definiciéon con la
geometria de las obras e instalaciones.

A estos planos podran afadirse cuantos se consideren necesarios para la mejor comprensién del
proyecto.
Presupuesto con la valoracién de las unidades de obra y partidas mas significativas totalmente
desarrollado.

Se reflejardn explicitamente en el Proyecto Bésico los criterios y actuaciones contempladas en los
siguientes puntos:

te desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 16 de 23

» Estudio de las acometidas para los diferentes suministros y de los servicios afectados y su
reposicion. Se recomienda mantener consultas con las compafias suministradoras, al
menos con las de agua y electricidad. Seran por cuenta del titular las obras necesarias para
la acometida eléctrica desde el punto indicado por la compafia suministradora de la
energia eléctrica.

icamen

puertocadiz.gob.es/

» Estudio de los vertidos, tanto los pluviales como los generados por la propia actividad

/alidacion: 3MP7DD6ZCRN5GAQ3AGENFEXHP
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(fecales, etc.), indicando su conexién con las redes generales. Se reflejard el cumplimiento
de la normativa vigente en estas materias.

Medidas de seguridad y proteccién contra incendios.

Equipos necesarios para el funcionamiento de las instalaciones con descripciéon de la
inversion total, fases de ejecucion y plazos.

3.- Programa de obras en el que se haran constar los compromisos relativos a:
> Plazo de entrega de la documentacién indicada en el Pliego de Bases.

> Plazo de inicio de las obras, que no excedera de un (1) mes a contar desde la fecha del
otorgamiento del titulo habilitante (puesta a disposicién del terreno).

> Plazo de terminacién de la totalidad de las obras, a contar desde su inicio, que no excedera
de dieciocho (18) meses.

> Fecha de puesta en explotacién de las instalaciones.

El programa de trabajos se presentard mediante un diagrama de Gantt, indicando las actividades, la
duracién de estas, la asignacién de recursos humanos y materiales.

4.- Documentaciéon Ambiental. El licitador deberd presentar una justificacién del cumplimiento de
la normativa medioambiental existente, especificAndose la tramitacién necesaria de acuerdo con la
legislacién vigente, asi como la introduccién de cuantas acciones en el &mbito de la ecoeficiencia.

El adjudicatario del concurso deberd realizar la tramitacién medioambiental exigida por la normativa
aplicable.

5.- Estudio econémico-financiero de la explotacion de la concesién en que se recojan todos los
costes estructurales y de funcionamiento, los gastos de personal y financieros, el plan de
amortizacién, asi como el programa de previsiéon de ingresos y de beneficios. Se debera indicar el
Valor Actual Neto del Proyecto (VAN) y Tasa Interna de Retorno (TIR).

De tal analisis habra de deducirse la viabilidad de la explotacién de la concesién.

En el mismo incluird un estudio de mercado justificativo de las previsiones de ingresos y estudio de
financiacién de la totalidad de la propuesta edificatoria.

6.- Plan de mantenimiento y limpieza. El licitador presentard un plan y programa de
mantenimiento y limpieza de las instalaciones, especificando horarios y recursos que se destinaran.

7.- Medios humanos para el desarrollo de la actividad. El licitador presentard un documento
donde se establezcan los medios humanos minimos con los que se piensa desarrollar la actividad en
las instalaciones, sefialando las categorias, nUmero de horas de prestacidon del servicio y tipo de
contrato.

Se valorard la contratacién de trabajadores en situacidon de exclusién social o con discapacidad. Para
ello el licitador presentard una Declaracién jurada acreditando el compromiso de contratar un nidmero
concreto de personas en situacién de exclusién social y personas con discapacidad (por tener un
grado de minusvalia igual o superior al 33 por 100).

8.- Aportacion de Maquinaria v equipos necesarios para la prestacion de los servicios. El
licitador deberd aportar la maquinaria y equipos que considere convenientes para el mejor desarrollo
de los servicios a prestar en la concesién.

9.- Motivacion del interés general en aplicacion del art. 72.4 del TRLPEMM.

10.-Otros datos de interés, donde el licitador puede ofertar cualquier otro extremo que considere
de interés para la APBC.

La documentacién contenida en este sobre deberd ir precedida por un indice realizado en hoja
independiente en el que constard el contenido del mismo enumerado.

exclusién de la licitacion.
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Proposicién econdmica que se presentard estrictamente conforme al modelo que se adjunta como ANEJO
n2 3. Deberd presentarse en letra y nimero, fechada y firmada por el concursante o su representante,
no aceptdndose aquellas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente
lo que la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz estime fundamental para considerar la oferta.

Cada concursante solo podra presentar una Unica oferta.

SOBRE N2 3
PROPOSICION ECONOMICA
Titulo del Concurso:

Licitador: (Nombre y CIF )
Fecha y Firma:

La oferta econdmica contendra:

1.

Importe adicional a la tasa por ocupacién, obras, instalaciones y depreciacién (TO): importe
adicional (€/aino), IVA excluido. El valor por incluir sera constante durante la
totalidad del plazo concesional.

Valor Actualizado Neto (VAN TO) de los ingresos para la APBC correspondiente a la tasa
de ocupacion de terrenos, obras, instalaciones, depreciacién e importes adicionales
estimados de los primeros 10 afos de la concesion.

El VAN TO de los ingresos se define como el Valor Actualizado Neto al afio 2025 de los ingresos de
la tasa de ocupacién e importes adicionales ofertados que se devengaran durante los 10 primeros
afos de concesidn, segun la oferta del licitador calculada conforme a la base 52 del presente
pliego, considerando que el 1 de enero de 2026 comenzard la concesién, mediante la puesta a
disposicién por la APBC al concesionario de los terrenos.

¢ Tasa de Descuento 3%

Importe adicional a la tasa por actividad (TA): importe adicional (€/ano), IVA
excluido. El valor por incluir sera constante durante la totalidad del plazo concesional.

Valor Actualizado Neto (VAN TA) de los ingresos para la APBC correspondiente a la tasa
de actividad de la concesiéon e importes adicionales estimados de los primeros 10 anos
de explotaciéon de la concesion.

El VAN TA de los ingresos se define como el Valor Actualizado Neto al afio 2025 de los ingresos de
la tasa de actividad e importes adicionales ofertados que se devengardn durante los 10 primeros
afios de explotacién de la concesién, segun la oferta del licitador calculada conforme a la base 52
del presente pliego, considerando que el 1 de julio de 2028 comenzara la explotacién de la
concesion, mediante el reconocimiento final de las obras.

e Tasa de Descuento 3%

El valor de las Tasas se halla referido al afio 2024 recogidas en el presente pliego no estando incluidas
en dicho valor las cuotas de los tributos que sean exigibles (Impuesto sobre el Valor Afadido, IVA),
debiéndose aplicar los tipos impositivos en cada momento.

BASE 192. CONSTITUCION DE LA MESA DE VALORACION.
La Mesa de Valoracién serd designada por la Presidencia de la Autoridad Portuaria y estard constituid

composicién de la mesa podrd designar suplentes para el caso de inasistencia de los inicialment

a
por un Presidente, tres vocales y un secretario, todos ellos con voz y voto. El acuerdo que establezca la
e
r

designados, y a su vez los miembros de la mesa podran delegar en otros miembros de la misma, po
escrito y para cada sesién, su representacién y voto.

La Comisién Técnica estard constituida, al menos, por dos miembros, pudiéndose solicitar la
participacion de técnicos municipales del Excmo. Ayuntamiento de Cadiz, que seran designados por eI
Organo de Contratacidon con caracter previo a la apertura de las proposiciones.

/alidacion: 3MP7DDGZCRN5GAQ3AG6NF6XHP
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BASE 202. APERTURA DE PROPOSICIONES.

En el tercer dia habil siguiente a la fecha de terminacién del plazo de presentacién de las ofertas, salvo
que en el anuncio se indique un plazo distinto, se constituird la Mesa de Valoracién de la Autoridad
Portuaria de la Bahia de Cadiz, procediéndose en acto publico a abrir los sobres n® 2 y n? 3 que
contengan las proposiciones técnicas y econdmicas de las ofertas admitidas, déndose lectura de viva
voz a la relacién de documentacién obrante en los sobre n2 2 y a las proposiciones econdémicas
presentadas contenidas en los sobres n? 3.

Con anterioridad al acto publico de apertura de las proposiciones técnicas y econémicas (sobres n? 2 y
3), la Mesa de Valoracién procedera a la apertura del sobre n? 1 y a examinar la documentacién general
aportada por cada concursante, rechazandose, en su caso, todas aquellas ofertadas en las que esté
incompleta la citada documentacién o cuando ésta no relna las condiciones requeridas, de acuerdo con
lo establecido en las presentes bases y el defecto u omisién no se considere subsanable.

Se comunicara a los asistentes el acuerdo adoptado sobre la admisién y/o exclusién definitiva de los
licitadores, con expresion de las proposiciones rechazadas y la causa de su exclusion.

La Mesa de Valoracién podra pedir informes técnicos de los servicios de la Autoridad Portuaria, sobre si
ha quedado acreditada o no la solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional de los licitantes a
la vista de la documentaciéon presentada o de las aclaraciones que se pidan, sin perjuicio de que la
decisién de admisién o no admisién corresponderd, en todo caso, a la Mesa de Valoracioén.

Se levantara acta de la sesién, sin hacer propuesta de adjudicacién del concurso, ddndose traslado de
toda la documentacién presentada en los sobres n? 2 y 3 a la Comisién Técnica, a los efectos de que se
emita el correspondiente informe al respecto.

Criterios de Adjudicacion:

Para la calificacidon de las ofertas serdn tenidos en cuenta los siguientes criterios de adjudicacién que a
continuacién se indican, y que se desarrollan en el Anejo 3:

VALORACION
CRITERIOS “ ”
HASTA 100 PUNTOS
Cl | Oferta econdmica 45
C2 | Aspectos técnicos 35
C3 | Estudio econdémico - financiero 5
C4 | Ecoeficiencia e integracién con el entorno 15

La puntuacién obtenida por las ofertas admitidas corresponderd a la suma de las puntuaciones en los
apartados C1, C2, C3 y C4 de acuerdo con las consideraciones desarrolladas en el Anejo 3.

Una vez recibido por el secretario de la Mesa de Valoracién el informe de la Comisiéon Técnica, se
convocara nuevamente la misma, adoptandose el oportuno acuerdo sobre la propuesta de adjudicacién
y elevando la referida documentacién, junto con el acta y la propuesta que estime pertinente, al Consejo
de Administracién de la APBC.

BASE 212. INFORMACION COMPLEMENTARIA.

La Comisién Técnica, la Mesa de Contrataciéon o el Consejo de Administracién podran, en cualquier
momento, y antes de la resolucién del concurso, solicitar a los licitadores, las aclaraciones y
ampliaciones que se estimen convenientes.

BASE 222, PLAZO DURANTE EL CUAL LOS LICITADORES SE OBLIGAN A MANTENER SUS
OFERTAS.

/alidacion: 3MP7DD6ZCRN5GAQ3AGENFEXHP
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Los licitadores se comprometen a mantener sus ofertas durante un plazo de TRES (3) ainos, a partir de
la fecha limite del plazo de presentacién de ofertas, independientemente del plazo de tramitacién de la
concesién administrativa.

BASE 232. ADJUDICACION.

El Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz, es competente para otorgar
la adjudicacién del concurso a la proposicién que estime mas ventajosa, o declarar desierto el mismo,
cuando estime, discrecionalmente, que ninguna de las proposiciones presentadas satisface plenamente
los intereses portuarios.

La resolucién sobre la adjudicacién sera notificada directamente a los interesados.

Antes de la resolucién del concurso podrd la Autoridad Portuaria solicitar de los licitadores las
aclaraciones o ampliaciones de datos que estime necesarios.

BASE 242, FACULTAD DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE LA BAHIA DE CADIZ PARA DECLARAR
DESIERTO EL CONCURSO.

La Autoridad Portuaria de la Bahia de Céadiz se reserva la facultad de declarar desierto el concurso, si
estima que ninguna de las proposiciones presentadas satisface los intereses publicos portuarios.

BASE 252. TRAMITACION DE CONCESION ADMINISTRATIVA

La oferta seleccionada por el Consejo de Administracién deberd someterse a la tramitacién prevista en la
Seccién 32 del TRLPEMM para el otorgamiento, en su caso, de la correspondiente concesién. Para ello
deberdn presentar la siguiente documentacién para su tramitacién en el plazo maximo de DOS (2)
MESES, a contar desde la notificacién de la adjudicacion:

25.1) Documentacion.

a) Escritura de constitucién o de adaptacién de la sociedad, en los términos establecidos en el
presente Pliego. Deberd acreditarse la inscripcién en el Registro Mercantil o haber iniciado la
tramitacién de la misma con presentacién en el Registro.

b) Certificacion del Organismo competente que acredite estar al corriente de sus obligaciones
tributarias.

c) Certificacién de la Tesoreria General de la Seguridad Social de estar al corriente en el pago de
las cuotas.

d) Copia del seguro de dafos y responsabilidad civil, de conformidad con lo dispuesto en el Pliego.

e) En el caso de que la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz haya establecido prescripciones
técnicas al proyecto presentado, el adjudicatario deberd introducirlas bien modificando los
proyectos bdasicos presentados, bien mediante la presentacién de una adenda al mismo que
recoja la totalidad de las modificaciones.

f) Documento acreditativo de encontrarse dado de alta en el Impuesto de Actividades Econémicas
(IAE), en el epigrafe correspondiente a la actividad autorizada.

g) Justificantes del abono de los gastos del anuncio o anuncios de licitacién.

25.2) El proyecto, serd sometido a informacion publica y oficial. Al mismo tiempo, se iniciard, si fuera
necesario, la tramitacién en materia de prevencién medio ambiental segln la legislacién vigente.

En la referida fase de informacién publica no se admitird la concurrencia de proyectos en
competencia, ya que ello queda suplido con la convocatoria previa del concurso para seleccionar
la oferta.

Una vez concluida la misma, el Director emitird informe en el que se analizara la procedencia de
la solicitud de concesidn, incluyendo, si procediere, los condicionamientos y modificaciones que
se estimen necesarios a la vista de las alegaciones e informes presentados, especialmente los
evacuados por los servicios técnicos del Excmo. Ayuntamiento de Cadiz.

Si el adjudicatario justificara que estas modificaciones suponen un incremento sustancial del
coste o una disminucién sustancial de la rentabilidad del proyecto, podrd renunciar a la
adjudicacién, sin pérdida de la garantia provisional. Si la Autoridad Portuaria, motivadamente,
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considera insuficiente la justificacién presentada por el adjudicatario dejard sin efecto la
adjudicacién, con pérdida de la garantia provisional constituida.

En aquellos proyectos que, de acuerdo con la legislacién vigente, deban someterse a algun tipo
de evaluacién de impacto ambiental, el informe serd posterior a la resolucién del Ministerio de
Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino.

En el caso de que el informe sea desfavorable, se elevard por el Presidente al Consejo de
Administracién a fin de que, previa audiencia del interesado, se resuelva lo que estime
procedente.

Si el informe fuera favorable a la solicitud de concesién, el Director fijard las condiciones en que
podria ser otorgada la misma y se las notificard al peticionario que deberd aceptarlas
expresamente. Si éste no hiciera manifestacién alguna al respecto en el plazo concedido, se
procederd al archivo de todas las actuaciones, con pérdida de la garantia constituida. En los
demds supuestos, el Presidente elevara al Consejo de Administracién la propuesta de resolucién
del Director para que adopte el acuerdo que proceda.

En el caso de que el Consejo de Administracién acuerde la modificacién de alguna de las
condiciones aceptadas por el peticionario, se someterdn a su nueva aceptaciéon en los términos
previstos en el apartado anterior.

Posteriormente, se remitira el expediente completo a Puertos del Estado para su informe y
tramitacién ante el Consejo de Ministros del levantamiento de prohibicién de instalaciones
hoteleras en el dominio publico portuario.

El otorgamiento de la concesién queda condicionado al levantamiento de prohibicién de
instalaciones hoteleras en el dominio publico portuario por el Consejo de Ministros.

25.3) Una vez dictada y notificada por la APBC la resolucién sobre el otorgamiento de la concesién
administrativa, el concesionario deberd presentar en el plazo maximo de TRES (3) MESES
proyecto de construcciéon. El proyecto de construccién deberd estar suscrito por técnico
competente y visado por el Colegio correspondiente, y deberd redactarse en base al proyecto
basico que ha servido de base para la seleccién de la oferta y para la resolucién dictada por la
Autoridad Portuaria sobre el resultado de la informacién publica y oficial desarrollada, asi como
para la resolucién dictada como consecuencia de la tramitacién medioambiental, en su caso.

25.4) El otorgamiento de la concesién se publicard en el Boletin Oficial del Estado, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 85.7 del TRLPEMM.

BASE 262. IMPUESTOS Y GASTOS LEGALES.

Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se originen en el concurso y en el otorgamiento
de la concesién, tales como proyecto basico, proyecto constructivo, tasas o precios publicos por
licencias, gastos de anuncios (incluidos aclaraciones o rectificaciones), otros impuestos y tasas, y en
general, cuantos sean legalmente exigibles.

El otorgamiento de la concesién obliga al titular a la obtencién y mantenimiento en vigor de licencias,
permisos y autorizaciones que le sean legalmente exigibles (licencia de apertura, tramitacién
ambiental...) y al pago de los impuestos que le sean de aplicacién, incluyendo el Impuesto de Bienes
Inmuebles.

BASE 272. SEGUROS.
El adjudicatario estara obligado a concertar los siguientes seguros:

* Durante la fase de construccidn, un seguro de responsabilidad civil que cubra los dafios causados como
consecuencia de la ejecucién de las obras durante el mismo periodo de tiempo. Antes del comienzo de la
ejecucién de las obras, deberan facilitarse a la APBC los documentos acreditativos de haberse suscrito
las correspondientes pélizas.

e Durante la fase de explotacién, un seguro de responsabilidad civil por el que queden cubiertos los
dafios que pudieran causarse con motivo de la explotaciéon de la concesién (con inclusién de seguridad,
medioambiente, riesgos extensivos amplios y riesgos consorciables); seguro a todo riesgo de dafios
materiales causados a las instalaciones y/o bienes muebles, asi como a los vehiculos estacionados y a
las personas usuarias de las instalaciones. Antes del comienzo de la explotacién, deberan facilitarse a la
APBC los documentos acreditativos de haberse suscrito las correspondientes pélizas.

BASE 282. OBTENCION DE LAS LICENCIAS LEGALMENTE PROCEDENTES.
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El adjudicatario debera obtener por su cuenta las demas licencias, permisos y autorizaciones legalmente
procedentes.

Serd de la exclusiva responsabilidad del adjudicatario la derivada de la solicitud y consecuciéon de
cuantas licencias y permisos corresponda otorgar a otras administraciones (licencia de obra, apertura).
No obstante, la Autoridad Portuaria colaborard con el adjudicatario en cuantos tramites le requiera.

BASE 292, DEVOLUCION DE LA FIANZA PROVISIONAL.

La fianza provisional, a la que se ha hecho referencia en el presente pliego, serd devuelta a los
concursantes una vez que se haya resuelto el concurso. La fianza provisional del adjudicatario serd
devuelta una vez haya constituida la garantia de construccién.

BASE 302. PERSONAL LABORAL.

El personal que preste servicio en la explotacién de las instalaciones dependerd exclusivamente del
adjudicatario, sin relacién laboral alguna con la APBC. En cualquier caso, la actividad necesaria para la
explotaciéon y mantenimiento de las instalaciones no confiere al personal empleado por el adjudicatario
la condicién de empleado de la APBC, no credndose por lo tanto, vinculo laboral alguno, ni de cualquier
otro caracter, entre dicho personal y la APBC; y dependerd exclusivamente del adjudicatario, quien
estara obligado al pago de sus retribuciones y de todas las cargas sociales derivadas de lo dispuesto en
la legislacién laboral vigente, asi como por la Seguridad Social y en particular, asume la responsabilidad
de garantizar el estricto cumplimiento de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales, respondiendo de
cuantas consecuencias deriven de la inobservancia de este compromiso.

Cuando por extinciéon de la concesién se produzca la reversién, quedardn extinguidos automaticamente
los derechos reales o personales que pudieran ostentar terceras personas sobre el dominio publico
concedido y las obras o instalaciones objeto de la reversién. Tampoco asumird la APBC los contratos de
trabajo que pudiera haber concertado el titular para el ejercicio de su actividad empresarial, sin que por
tanto, pueda en forma alguna entenderse que la reversién implica la sucesién de empresa prevista en el
articulo 44 del texto refundido de Ley del Estatuto de los Trabajadores, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/1995, de 24 de Marzo, ni que la APBC sea el empresario principal de la actividad realizada
por el titular, a los efectos del articulo 42 de dicho texto refundido.

Las normas sefaladas en el parrafo anterior serdn igualmente aplicables a todos los supuestos de
extincion, sin perjuicio de que los casos de rescate puedan los terceros interesados ejercitar las acciones
que correspondan sobre la cantidad que, en su caso, pudiera percibir el titular de la autorizacién como
consecuencia de la extincién de esta.

BASE 312. DISPOSICION GENERAL Y NORMAS DE APLICACION.

El adjudicatario queda obligado al cumplimiento de las obligaciones que le impone la legislacion vigente
en materia laboral y de Seguridad Social, y en especial, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo
204.2.b de la Ley General de la Seguridad Social, Texto refundido de 30 de Mayo de 1974, deberd
formalizar con la mutualidad laboral correspondiente la proteccién de las contingencias de accidente y
enfermedad profesional del personal a su servicio.

Serdn aplicables a esta concesién las disposiciones del Reglamento de Explotacién y Policia del Puerto
vigente en cada momento, el TRLPEMM vy cualquier otra disposicién del ramo de la Administraciéon
Portuaria en vigor o que se dicten en lo sucesivo y que no estén en oposicion con lo previsto
especialmente en las cldusulas de la concesién, asi como cuanta normativa municipal y autonémica sea
aplicable a la actividad a desarrollar.

BASE 322, PUESTA EN EXPLOTACION

El adjudicatario deberd iniciar las obras en el plazo maximo de un (1) mes a partir de la puesta a
disposicién de los terrenos a favor del concesionario (inicio de la concesién), debiendo quedar
terminadas en el plazo maximo de dieciocho (18) meses. La explotacién dard comienzo al dia siguiente
de la firma del acta de reconocimiento final de las obras.
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La presentacién de la oferta implica la aceptacién del presente Pliego de Bases del concurso y del Pliego
de Condiciones Generales, incluyendo la obligacién de aportar los documentos relacionados y la de
suscribir la declaracién responsable de que el licitador redne todas y cada una de las condiciones
exigidas para contratar con la APBC.

Con la presentacién de la oferta el licitador acepta, de forma expresa, eximir a la Autoridad Portuaria de
la Bahia de Cadiz de cualquier tipo de responsabilidad derivada de la no autorizacién del levantamiento
de la prohibicién de instalaciones hoteleras, prevista en el art. 73.4 del TRLPEMM.

BASE 342. JURISDICCION Y NORMAS SUPLETORIAS.

En todo lo no previsto en el presente pliego, seran de aplicacién el TRLPEMM, el vigente Reglamento de
Explotacién y Policia del Puerto de la Bahia de Céadiz, y con cardcter supletorio la Legislaciéon de
Contratos del Estado y la legislacién administrativa aplicable.

Las cuestiones litigiosas surgidas de su interpretacién o cumplimiento serdn resueltas por la
Administracién. Contra sus acuerdos habrd lugar a recurso de reposicidn previo al contencioso
administrativo, conforme a los requisitos establecidos por la ley reguladora de dicha jurisdiccién.

Céadiz, a la fecha de la firma electrénica
EL DIRECTOR
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	El programa de trabajos se presentará mediante un diagrama de Gantt, indicando las actividades, la duración de estas, la asignación de recursos humanos y materiales.
	El adjudicatario del concurso deberá realizar la tramitación medioambiental exigida por la normativa aplicable.
	En el mismo incluirá un estudio de mercado justificativo de las previsiones de ingresos y estudio de financiación de la totalidad de la propuesta edificatoria.
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