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PLIEGO DE CONDICIONES DEL CONCURSO

BASE 12. ANTECEDENTES.

En el municipio de Puerto Real, se ubica una parcela de de dominio publico portuario que forma parte
de la zona de servicio del Puerto de la Bahia de Cadiz.

Dicho espacio es coincidente con la fachada maritima de la Ciudad hacia el interior del saco interno de
la Bahia de Cadiz, constituyéndose en una zona abierta al uso general plenamente integrada en el
municipio, donde se ubicaba el antiguo Puerto-Baluarte del siglo XVIII constituido hoy en paseo
maritimo.

El &mbito se destina actualmente a albergar las instalaciones del Club Nautico Puerto Real, junto a una
rampa para la varada de embarcaciones y el mirador de la Puntilla, recientemente recuperado por la
Autoridad Portuaria.

La puesta en valor del citado espacio aconseja amoldar los usos actuales nautico-deportivos con los de
interaccidon puerto — ciudad, con objeto de permitir la introduccién de actividades no portuarias que
dinamicen el entorno.

Asi, la Autoridad Portuaria licita, en régimen concesional, la ocupacion y explotacion parcial de la citada
parcela con destino a hosteleria, parque infantil y aparcamiento, que servird para dotar de una
ordenacion del ambito y facilitar el uso ciudadano, recuperando dicho rincdn de la ciudad.

BASE 22, OBJETO DEL CONCURSO.

El objeto de este Pliego es regular las condiciones que habran de regir en el concurso convocado por la
APBC para de seleccion de oferta para el otorgamiento de concesién administrativa de 1.559,61 m? de
superficie terrestre, con destino a la instalacion desmontable de un moddulo de hosteleria, parque
infantil y aparcamiento anexo, en el muelle ciudad de Puerto Real.

Se incluird en las ofertas presentadas la propuesta de ordenacion del ambito definido en base 32, que
en todo permitird el libre acceso al mirador de la puntilla, rampas anexas, asi como la explotacion de las
instalaciones nautico deportivas. Formara parte del ambito concesional el equipamiento de juegos
infantiles y la zona destinada a estacionamiento, cuyo régimen de funcionamiento sera establecido por
el licitador en su oferta.

Queda expresamente prohibido dedicar la instalacién a otros usos.

Este Pliego de Bases del concurso lo completan el Pliego de Condiciones Generales y Particulares de la
concesion y los anejos correspondientes.

El posterior otorgamiento de la concesion, es independiente de las autorizaciones que correspondan
otorgar a otras entidades y autoridades competentes.

La concesion se otorgara con sujecidon a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante.

BASE 32. AMBITO ESPACIAL.

La parcela objeto del concurso de seleccidon de oferta para el otorgamiento de concesion administrativa,
se ubica en el muelle de Ciudad de Puerto Real (Cadiz). En el anexo 1 se adjunta planimetria.

El ambito objeto del concurso tiene una superficie aproximada de 1.559,61 m2 distinguiéndose:

« Superficie central destinada a aparcamiento 735.73 m2

e Superficie con destino a hosteleria: 575,38 m2

« Superficie destinada a parque infantil 245,50 m2
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BASE 42. DISPOSICIONES APLICABLES.

El concurso y la concesion se regiran por el presente Pliego de Bases y por el de Condiciones Generales
y Particulares. En todo lo no previsto en dichos Pliegos, se estara a lo dispuesto en las siguientes
normativas, con sus modificaciones posteriores:

o Real Decreto Legislativo, 2/2011 de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

e Reglamento de Explotacién y Policia de los Puertos y las Ordenanzas Portuarias vigentes en
cada momento, 0 norma que la sustituya.

e En lo no previsto en las anteriores disposiciones, sera de aplicacion la Legislacion de Costas.

e Por ultimo, las demas disposiciones que resulten de aplicacion al dominio publico portuario y a
las actividades que se desarrollen en los puertos y, asi mismo supletoriamente, en lo dispuesto en:

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, o
norma que lo sustituya.

- Normas y Reglas Generales de los Procedimientos de Contratacién de Puertos del Estado
y de las Autoridades Portuarias aprobadas por la Orden FOM/4003/08, de 22 de julio, del
Ministerio de Fomento (NRGPC), modificado por Orden FOM/1698/13 de 31 de julio, o normas
que las sustituyan.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014

- Real Decreto 1098/01, 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (en lo sucesivo RGLCAP), o norma que lo
sustituya.

El licitador declara conocer las citadas leyes con la aceptacion de este Pliego. Ademas el titular de la
concesion deberd cumplir toda la normativa que sea de aplicacion a las actividades que desarrolle en el
dominio publico portuario.

Los plazos establecidos por dias en el presente Pliego y en el de Condiciones, salvo prevision especifica
en contrario, se entenderan como dias naturales, entendiéndose prorrogado hasta el dia siguiente
hébil en el caso de que el ultimo dia de plazo fuera festivo o sdbado. Igualmente, en el caso de que se
tratara de dias habiles por existir prevision expresa que asi lo disponga en los citados Pliegos, no se
computaran los sabados, domingos y los declarados festivos en Céadiz, y si el ultimo dia de plazo
recayera en festivo o sabado, se entendera prorrogado hasta el dia siguiente habil.

BASE 52. PLAZO DE DURACION DE LA CONCESION.

La concesion, si procediere, se otorgara por un plazo maximo de VEINTE (20) afios de duracion. El
computo de este plazo se iniciara el dia siguiente al de la fecha en que produzca la notificacién al
concesionario de la resolucion de otorgamiento de la concesion.

BASE 62. TASAS.

El calculo de las Tasas se realizara de acuerdo con el RD. Leg. 2/2011 de 5 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

La Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz liquidara al concesionario, por semestres adelantados, el
importe correspondiente a las siguientes tasas anuales, valoradas para el afio 2021:
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6.1 TASA DE OCUPACION (TO):

OCUPACION TERRENOS: 1.559,61 m?2 de superficie en Area funcional V-A.
» Area destinada a usos puerto-ciudad: 7,5% del valor del terreno.
= Valor del terreno: 69,251351 €/mZ.

% Valor terreno (€/m?) €/m?/afio
7,5 69,251351 5,193851
m? €/m?/afio 5,193851€/afo
1.559,61 5,193851 8.100,38 €
TOTAL A ABONAR TASA OCUPACION: 8.100,38 €/ano

6.2 TASA DE ACTIVIDAD (TA):

Igualmente abonara, por semestres adelantados, a partir de la fecha de notificacion del acuerdo de
otorgamiento de la concesién, o en su caso, y previa justificacion, desde la fecha de finalizacion de las
obras, una Tasa de actividad de conformidad con lo dispuesto en el Titulo VII, Capitulo I, Seccién 111,
del RDLeg. 2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

El hecho imponible de esta tasa consiste en el ejercicio de actividades comerciales, industriales y de
servicios en el dominio publico portuario, sujetas a autorizacion de la APBC.

En la presente concesion la base imponible es el volumen de negocio desarrollado en la concesion.

Se facturara en concepto de Tasa por Actividad, el DOS POR CIENTO (2 20) del volumen de negocio
de la empresa, directamente atribuible a las actividades desarrolladas en la zona objeto de esta
concesion, con un volumen minimo de negocio de CIEN MIL EUROS (100.000) ANUALES.

TOTAL A ABONAR TASA MINIMA DE ACTIVIDAD: 2.000,00 €/afo

Su cuantia se calculard para el primer ejercicio, sobre las estimaciones efectuadas en relacion con el
volumen de tréafico o de negocio y, en los ejercicios sucesivos, sobre los datos reales del afio anterior. Al
finalizar cada afio el titular de la concesion presentara y justificara adecuadamente el volumen de
negocio anual directamente atribuible a la concesion.

En ningln caso la cuantia de la tasa de actividad serd inferior del 20% del importe de la tasa de
ocupacion, como se recoge en el articulo 188, apartado b) punto 2°.1 del Real Decreto Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y
de la Marina Mercante.

6.3 MEJORA DE LAS TASAS:

El licitador podra ofertar importes adicionales a los establecidos en los apartados 6.1 y 6.2 de esta
base, de acuerdo con los articulos 180 y 192 del TRLPEMM, lo que deberé indicarse expresamente en la
oferta de acuerdo con el ANEJO N° 2.

6.4 ACTUALIZACION DE LAS TASAS:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178 del RD.Leg. 2/2011 de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante, modificados por Disposicion Final segunda de la Ley Organica 9/2013, de 20 de
diciembre, a través de la Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra que, en su caso, se apruebe
a estos efectos, se podra proceder a la variacidon de la cuota integra de la tasa de ocupacion, en lo que
respecta a la ocupacion de terrenos y aguas, cuando se justifique por variaciones en los costes o en las
condiciones de demanda.

Asimismo, de conformidad con el articulo 190 del RD.Leg. 2/2011, modificado por la Ley Organica
9/2013, cuando la base imponible de la tasa de actividad no se fije en funcién de la cifra o del volumen
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de negocio, a través de la Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra que, en su caso, se apruebe
a estos efectos, se podra proceder a la variaciéon del tipo de gravamen cuando se justifique por
variaciones en los costes o en las condiciones de demanda.

En el importe de las tasas no esta incluida la cuota del Impuesto sobre el Valor Afladido que proceda, la
cual se calculara al tipo impositivo vigente en cada momento.

Ademas de lo anterior, el concesionario estara sujeto al pago a la Autoridad Portuaria de las tasas y
tarifas que resulten de aplicaciéon de acuerdo con el RD.Leg. 2/2011 de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante, asi como el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBl), y de los gastos originados por los
anuncios derivados del concurso.

En las cuotas a ingresar de las tasas no estan incluidos los impuestos indirectos a los que esté sujeta la
concesion.

Los importes de las valoraciones y las cuantias de las tasas, expresados en el presente condicionado
corresponden al afio 2021.

Independientemente de que el abono de las tasas estad garantizado por la garantia, la APBC podra
utilizar para su cobro el procedimiento administrativo de apremio, de conformidad con el articulo 158
del RD Leg. 2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

BASE 72. DESTINO DE LA OCUPACION.
La concesion se destinara a hosteleria, disponiendo ademas de zona parque infantil y estacionamiento.

El adjudicatario presentara un proyecto basico que defina la explotacién de la concesiéon y la propuesta
de ordenacién del ambito, incluyendo las obras a desarrollar y el equipamiento a instalar, que debera
ser aprobado por la APBC.

BASE 82. INFORMACION FACILITADA POR LA APBC A LOS POSIBLES LICITADORES.

A partir del dia siguiente de la publicacion del anuncio de este concurso en el Boletin Oficial del Estado,
los posibles licitadores tendran a su disposicién para su examen en las oficinas de la Autoridad Portuaria
de la Bahia de Cadiz, durante el horario de las mismas, el presente Pliego de Bases, el Pliego de
Condiciones por el que ha de regir su funcionamiento y los anejos correspondientes, asi como la
correspondiente informacién grafica para que el concursante pueda definir la instalacion.

Las consultas sobre la documentacion facilitada por la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz deberan
formularse, por escrito, en peticion dirigida al Director de la Autoridad Portuaria, con una antelacion
minima de diez (10) dias al ultimo del plazo sefialado para recibir proposiciones.

La Autoridad Portuaria tendra a disposicion de los licitadores en el Registro General de la Autoridad
Portuaria de la Bahia de Cadiz, la relacion de consultas contestadas, como minimo con cuatro (4) dias
de antelacion a la ultima fecha de presentacion de proposiciones.

Dado que el ambito es una zona abierta al uso general no se establecen fechas para la visita a las
instalaciones.

BASE 92. TRAMITACION MEDIOAMBIENTAL.

El adjudicatario debera proceder a la tramitacion ambiental de acuerdo con la legislacién vigente,
teniendo en cuenta la normativa Estatal y Autondmica ante el érgano sustantivo correspondiente, y las
clausulas medioambientales que se fijaran, se incorporaran al Pliego de Condiciones de la concesion y
seran de obligado cumplimiento.

Plaza de Espafia 17 - 11006 - Cadiz - Espana 8
puertocadiz.com



4 Puerto de la Autoridad Partuaria
ahla de Cidiz de la Bahia de Cadiz

CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

BASE 102. CONDICIONES ESPECIALES QUE DEBERAN CUMPLIRSE EN LA CONCESION
ADMINISTRATIVA.

En la propuesta del proyecto a presentar se tendran en cuenta, al menos, las siguientes condiciones:

1. El disefio del ambito debera garantizar el libre acceso ciudadano al mirador de la puntilla, la
utilizacién de las rampas de acceso maritimo — terrestre y la normal explotacion de las
instalaciones nautico deportivas. También debera garantizar el acceso de vehiculos oficiales
para el desarrollo de operaciones de mantenimiento, reparaciéon y actuacion en caso de
emergencia y otros de caracter privado debidamente acreditados.

2. La ordenacion propuesta dentro del ambito concesional garantizard una zona de transito
peatonal libre de obstaculos de anchura minima 3 metros desde el borde maritimo. La zona
central de la concesiéon se destinara a un estacionamiento de vehiculos, cuya regulacién se
especificara en la oferta por el licitador. Adicionalmente, la superficie de 248,50 m=2 situada
junto al mirador de la puntilla se destinara a parque infantil de uso libre, que debera cumplir
con cuanta normativa le sea de aplicacion y especialmente el Decreto 127/2001, de 5 de
junio, sobre medidas de seguridad en los parques infantiles de la Junta de Andalucia.

3. Correrd por cuenta del adjudicatario el refuerzo de iluminacién del ambito y la dotacién de
papeleras y otro cualquier equipamiento urbano.

4. El proyecto debera cumplir toda la normativa vigente en materia de instalaciones eléctricas,
seguridad y salud, y cuantas le puedan ser de aplicacion.

5. La Autoridad Portuaria no se responsabilizara de la seguridad fisica de las instalaciones.

6. Correra por cuenta del adjudicatario las acometidas de los suministros de luz, agua, etc, de
la instalacion.

7. Bajo ninguna circunstancia podra admitirse el acopio de basuras, material, suministros, etc.
en el exterior de las instalaciones, debiendo destinarse espacios de la concesion para su
almacenamiento. La entrega de RSU se realizara conforme a la normativa municipal.

BASE 112. CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES.

Sera de cuenta del adjudicatario la conservacion, limpieza de las instalaciones y la reparacion de sus
posibles desperfectos, con independencia de su causa, debiendo encontrarse en todo momento las
instalaciones objeto de esta concesion en las mismas condiciones del dia de su puesta en servicio.
Periédicamente a lo largo de la jornada se efectuaran limpiezas de mantenimiento, de tal forma que el
aspecto general esté aceptable para la inspeccidon de los técnicos de la Autoridad Portuaria

Si el adjudicatario no realizase los trabajos de limpieza, conservacion o reparacidn necesarios para
mantener las instalaciones en buenas condiciones, la Autoridad Portuaria podra ejecutarlos por cuenta
del adjudicatario, directamente o contratandolos con terceros, con cargo a la fianza constituida,
pudiendo disponer el cese en la explotacion con pérdida de la fianza.

Cualquier modificacion de la concesion y/o de la ordenacién del &mbito aprobada, deberd contar con la
previa autorizacion de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz.

Los residuos sdlidos y urbanos se depositaran en bolsas de plastico, cerradas, y se dejardn en los
lugares y horas que se indiquen por los servicios municipales, asumiendo el licitador los costes
derivados de la prestacion de este servicio, en su caso.

Bajo ningun pretexto podra el adjudicatario almacenar Utiles, envases, enseres a la intemperie y/o
fuera de la instalacion.

El modelo de mobiliario a instalar, las mesas, sillas y posibles veladores que se instalen deberan
aprobarse por la Autoridad Portuaria. La vigilancia de la instalacion correra por cuenta del adjudicatario.

Plaza de Espafia 17 - 11006 - Cadiz - Espana 9
puertocadiz.com



4 Puerto de la Autoridad Partuaria
ahla de Cidiz de la Bahia de Cadiz

CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

BASE 122, PROYECTO DE ACONDICIONAMIENTO, OBRAS A REALIZAR Y ELEMENTOS A
APORTAR POR EL ADJUDICATARIO.

Las proposiciones presentadas a concurso se ajustaran al modelo, e irdn inexcusablemente
acompafiadas de la informacién suficiente para definir todas las obras a realizar para el
acondicionamiento y puesta en servicio del ambito, asi como la valoracion de las mismas. A tal efecto el
proyecto bésico diferenciara las obras e instalaciones a realizar en el ambito concesional (médulo de
hosteleria) de las obras y equipamientos de la superficie libre.

El adjudicatario debera realizar a su costa las obras necesarias para el acondicionamiento y puesta en
servicio de las instalaciones, conforme al proyecto presentado en su propuesta técnica, con las
modificaciones que en el mismo pueda imponer la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz,
empleandose materiales de primera calidad y estando su construccidn sometida a la inspeccion y
normas de la APBC.

El proyecto incluird como minimo los siguientes apartados que constaran de mediciones, presupuesto y
planos en su caso:

- Propuesta de ordenacion del ambito.

- Disefio y obras para el médulo de hosteleria.

- Disefio y equipamiento del parque infantil.

- Disefio y modelo de gestion de la zona de aparcamiento.

- Estudio de acometidas eléctricas, suministro de agua y vertidos de la concesion.

Extinguida la concesion, revertira sin coste a beneficio de la Autoridad Portuaria, todas las
construcciones y el equipamiento de la concesién administrativa, sin que por ello el adjudicatario tenga
derecho a ser indemnizado.

El adjudicatario debera adoptar las medidas que considere convenientes para evitar dafios de todo
género a las personas y bienes con motivo de la instalacion autorizada. Seran de su cuenta las
responsabilidades inherentes a los dafios o perjuicios que puedan causar a terceros y a las instalaciones
inmediatas.

Si el adjudicatario, durante la explotacién deseara introducir alguna modificacion en la concesidon y/o
ordenacidon propuesta, o ejecutar trabajos de mantenimiento de cualquier clase, deberad contar
previamente con la oportuna autorizacion de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Céadiz.

BASE 132. PRESTACION DE SERVICIO.

Los servicios deberan ser prestados directamente por el adjudicatario, con el personal previsto en su
oferta.

El horario de servicio al publico sera el propuesto por el licitador, cumpliéndose siempre la normativa
municipal al respecto.

BASE 142. GASTOS POR CUENTA DEL ADJUDICATARIO.

Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se originen en el concurso y en el otorgamiento
de la concesion, tales como proyecto basico, proyecto constructivo, tasas o precios publicos por
licencias, gastos de anuncios (incluidos aclaraciones o rectificaciones), otros impuestos y tasas, y en
general, cuantos sean legalmente exigibles.

El otorgamiento de la concesiéon obliga al titular a la obtencién y mantenimiento en vigor de licencias,
permisos y autorizaciones que le sean legalmente exigibles y al pago de los impuestos que le sean de
aplicacion, incluyendo el Impuesto de Bienes Inmuebles.

El adjudicatario abonara todos los gastos que lleve anejo la utilizacién de las instalaciones, agua,
electricidad, contadores, etc., debiendo contratar el servicio con las empresas suministradoras
autorizadas.
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Igualmente son de cuenta del concesionario, cuantos tributos o impuestos se exijan o puedan exigirse
por la instalacion y explotacion de los servicios en las instalaciones objeto de la presente concesion.

BASE 152. REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LOS LICITADORES.

15.1. Los licitadores podran ser personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar y acrediten su solvencia econdmica - financiera y profesional, y cuya
finalidad o actividad tenga relacion directa con el objeto de la concesion, segun resulte de sus
respectivos estatutos o reglas fundacionales.

15.2. Las personas fisicas acreditaran su personalidad mediante la presentacion del DNI y el NIF en
original, testimonio notarial o fotocopia autorizada.

15.3. La capacidad de obrar de las empresas que fueran personas juridicas se acreditara mediante
escritura de constitucion y de modificacién, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando
este requisito fuese exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo
fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar, se realizar4 mediante la escritura o documento
de constitucién, de modificaciéon, estatutos, o acto fundacional, en el que constaren las normas
por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente registro oficial.

15.4. La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Comunidad
Europea y signatarios del acuerdo sobre el espacio econémico europeo, se acreditara mediante
la inscripcidon en los registros o presentacion de las certificaciones que se indican en la vigente
legislacién de Contratos del Sector Publico.

15.5. Las restantes empresas extranjeras deberan acreditar su capacidad de obrar mediante informe
expedido por la Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del lugar del
domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacion de la empresa, que
figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo, o, en su defecto, que
actuan con habitualidad en el tréafico local, en el ambito de las actividades a las que se extiende
el objeto de la concesion administrativa de la que se ocupa el presente Pliego. En este supuesto,
ademas, se debera acompafar informe de la Misidon Diplomatica Permanente de Espafa o de la
Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio de Economia, sobre la condicién de
estado signatario del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacion Mundial del
Comercio o, en caso contrario, el informe de reciprocidad, en el que se acredite que el estado de
procedencia de la empresa extranjera admite, a su vez, la participacion de empresas espafolas
en la contratacion con la Administracion de dicho Estado, en forma sustancialmente analoga.

15.6. Las personas fisicas que actuen en nombre y representacion de una persona juridica, deberan
presentar el documento publico que acredite el poder conferido o el cargo social con facultades
bastantes que debera figurar inscrito en el Registro Mercantil, asi como el DNI, en original,
testimonio notarial o fotocopia autorizada, del apoderado o cargo social.

15.7. Cuando dos o mas empresas acudan conjuntamente a la licitacion, deberan constituir una
agrupacion temporal, a cuyo efecto bastara que en el escrito de proposicion se indiquen los
nombres y caracteristicas de los empresarios que las suscriben, la participacion de cada uno de
ellos y que se designe la persona o entidad que durante la vigencia del contrato ha de ostentar
la plena representacion de todos ellos frente a la APBC, debiendo comprometerse
solidariamente al cumplimiento de las obligaciones que se imponen en el Pliego de Condiciones.

15.8. Los licitadores al presente concurso deberan encontrarse al corriente de los pagos de
cualesquiera liquidaciones que les hayan sido practicadas por la Autoridad Portuaria de la Bahia
de Cadiz.

15.9. Los licitadores deberan hallarse en situacidn no incursa en las prohibiciones para contratar
recogidas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.
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15.10. Los licitadores habran de documentar su capacidad técnica o profesional, y su solvencia
econdmica y financiera, de acuerdo con lo dispuesto en el presente Pliego de Bases.

BASE 162. LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS.

Las ofertas se presentaran en el Registro General de la APBC, Plaza de Espafia n® 17, 11006 Cadiz, de
nueve a catorce horas. El plazo de presentacion no podra ser inferior a TREINTA (30) dias contados
desde el dia siguiente al de la publicacién de la convocatoria del concurso en el BOE, si el ultimo dia asi
fijado fuese sdbado o inhabil el plazo de presentacion finalizara el siguiente dia habil.

Las proposiciones se escribiran a maquina, sin omisiones, errores o tachaduras, que impidan conocer lo
que la Autoridad Portuaria estime fundamental para estudiar las ofertas, en caso de discrepancias entre
términos escritos en letras y numeros, se estara a lo consignado en letras.

La presentacion de las ofertas implica la aceptacion del presente Pliego de Bases del concurso y del
Pliego de Condiciones Generales, incluida la obligacion de aportar los documentos relacionados, asi
como la declaracion responsable de que el licitador redne todas y cada una de las condiciones exigidas
para contratar con la APBC.

Se entregara a cada licitador el correspondiente resguardo de haber efectuado su entrega, en el que
constara el dia y la hora que tuvo lugar la misma, y el nUmero de sobres con su titulo que la componen.

BASE 172. FIANZA PROVISIONAL.
Los licitadores deberan constituir una fianza provisional de CINCO MIL EUROS (5.000 €).

La fianza se depositara en la caja de la APBC en metalico o aval otorgado por entidad bancaria radicada
en Espafia, segun el modelo que se adjunta en Anexo n° 2 del presente Pliego, de conformidad con lo
dispuesto en el art. 93.1 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Esta fianza tiene caracter provisional y respondera del cumplimiento de las obligaciones derivadas de
las presentes Bases y del mantenimiento de las condiciones de la proposicion presentada hasta el
momento en que proceda su devolucidon con arreglo a lo dispuesto en la Base 312 del presente Pliego.
En caso de retirada injustificada de la proposicidon antes de que se dicte resolucién por la que se otorgue
la concesion, se procedera a la incautacién completa de la fianza provisional y, ademas, el licitador
deberéa responder por los dafios y perjuicios que hubiera causado en lo que exceda del importe de la
fianza provisional incautada. La APBC, si fuera el caso, fijar4 en expediente contradictorio el importe de
tales dafos y perjuicios.

Si la garantia se constituye mediante aval bancario, este debera formalizarse de acuerdo con el modelo
que se adjunta a esta Pliego de Bases como ANEJO n° 2, introduciendo el original del mismo en el sobre
n® 1 que se cita en la base n° 18 del presente Pliego de Bases.

BASE 182. PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES.

Las proposiciones al concurso se presentaran en tres sobres cerrados, sefialados con los nimeros 1, 2 y
3. En el exterior de cada uno de ellos figurara el nombre del licitador y la denominacion de
“CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION ADMINISTRATIVA DE
OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE CIUDAD DE PUERTO REAL,
ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ, PARA LA ACTIVIDAD DE
HOSTELERIA”.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podréa suscribir ninguna propuesta
en Unidon Temporal de Empresas con otros si lo ha hecho individualmente, o figurar en mas de una
Unién Temporal. La infraccidon de esta norma daréa lugar a la no admisién de todas las propuestas en las
que figure y suscriba.
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Las proposiciones se escribiran a maquina, sin omisiones, errores o tachaduras, que impidan conocer lo
que la Autoridad Portuaria de Bahia de Cadiz estime fundamental para estudiar las ofertas. En caso de
discrepancia entre términos escritos en letras y nimeros, se estara a lo consignado en letras.

Una vez entregada la proposicion, no podra ser retirada, sin pérdida de fianza, salvo que esté
justificado a juicio de la APBC. En ningln caso se considerara justificada la retirada de una proposicién
cuando se reconozca por el licitador que su proposicion adolece de error o inconsistencia que la haga
inviable. No obstante, el plazo durante el cual los licitadores mantendran la validez de sus proposiciones
sera de un afo y medio (1,5) contados desde la fecha de apertura de ofertas, transcurrido el cual sin
que la APBC haya resuelto el concurso, les habilitara para retirar sus ofertas recuperando la fianza
provisional constituida, sin derecho a ser indemnizados por la APBC por tal motivo.

No podran presentarse proposiciones simultaneas, siendo de aplicacion a tales efectos lo previsto en el
articulo 129 de la LCSP.

Los sobres incluiran, en original o copias auténticas o autenticadas, la documentaciéon que a
continuacion se indica:
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SOBRE N° 1: DOCUMENTACION GENERAL.

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara lo siguiente:

SOBRE N° 1
DOCUMENTACION GENERAL
Titulo del Concurso:

Licitador: (Nombre y CIF )

Fecha y Firma:

El licitador presentara la siguiente documentacion:

1.

Los que acrediten la personalidad juridica del empresario. Las personas fisicas deberan aportar su
correspondiente fotocopia del Documento Nacional de ldentidad. Las sociedades mediante la
presentacion de la escritura de constitucion o modificacion, en su caso, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil.

Para los empresarios de Estados miembros de la Unién Europea sera suficiente que
acrediten, en su caso, ante el Organo de contratacién, su solvencia econdmica, financiera y
técnica, en los términos previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, asi como su
inscripcién en un Registro profesional o comercial, en las condiciones previstas por la legislacion
del Estado donde estan establecidos.

Las personas fisicas o juridicas no pertenecientes a la Unién Europea, ademas de
acreditar su plena capacidad para contratar y obligarse conforme a la legislacion de su Estado y
su solvencia técnica o profesional, deberan justificar mediante informe de la respectiva Mision
Diploméatica Permanente espafiola u Oficina Consular de Espafa del lugar del domicilio de la
empresa, que se acomparfiara a la documentacion que se presente; que figuran inscritas en el
Registro local profesional, comercial o analogo, o en su defecto, que actian con habitualidad en el
trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato y que el
Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a la vez su participacion de empresas
espafiolas en la contratacién con la Administracién, en forma sustancialmente anéloga. Sera
necesario, ademas que estas empresas tengan abierta sucursal en Esparfia, con designacion de
apoderados o representantes para sus operaciones y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

Para las empresas extranjeras, declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir con el presente concurso y con la concesién administrativa, con renuncia
expresa, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

Todos los documentos que presenten los empresarios extranjeros incluidos en cualquiera de los
apartados anteriores, deberan ir acompafiados de su correspondiente traduccidon oficial al
castellano.

En el caso de Uniones Temporales de Empresarios:

a) Cada una de las empresas debera acreditar su capacidad y solvencia conforme a los
apartados anteriores.

b) En el escrito de proposicion indicaran los nombres y caracteristicas de los empresarios que
las suscriben, la participacién de cada uno de ellos, y el compromiso de constituirse en Unién
Temporal, caso de resultar adjudicatarios. Asimismo deberdn nombrar un representante o
apoderado Unico de la unidn con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion del mismo, sin perjuicio de la
existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia
significativa.
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2.

Solvencia econdmica, financiera y técnica. Las personas, naturales o juridicas, que pretendan
contratar con la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz, deberan acreditar su solvencia
econdmica, financiera y técnica, en los términos previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero
de. Para acreditar la solvencia necesaria para participar en el concurso, el empresario podra
basarse en la solvencia y medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza
juridica de los vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre que para la ejecucion del
contrato dispone efectivamente de esos medios.

2.1. Criterios de Solvencia Econémico y Financiera.

e Informe de Instituciones Financieras.

e Cuentas anuales o extracto de las mismas.

e Declaracion de cifra de negocios global y de los contratos, servicios y suministros o
trabajos realizados por la empresa durante los tres ultimos afios.

2.2. Criterios de Solvencia Técnica o Profesional.

La solvencia técnica se acreditara por los siguientes medios:

Segun la empresa sea de nueva constitucion o que venga desarrollando actividades similares
a la del objeto de Concesion debera:

e Empresas que vienen desarrollando actividades similares a la del objeto de
concesion: Deberan acreditar tener dicha experiencia en la gestion de negocio de
hosteleria durante al menos los cinco ultimos afios mediante la descripcion del(los)
negocio(s) de hosteleria desarrollado(s), servicios y productos ofrecidos y niumero de
empleados, avalado por cualquier prueba admisible en derecho.

Ademaés deberan presentar un compromiso de que al menos el 40% de la plantilla
del personal que se va a destinar a la concesioén, asi como del personal que vaya a
ocupar la gerencia tendra una experiencia de los cinco Udltimos afios, en la gestion de
negocio(s) de hosteleria.

e Empresas de nueva constitucion: Deberan presentar una declaracién de los medios
humanos y técnicos a adscribir al servicio objeto de la concesidn, con indicacion
expresa de las categorias y titulaciones profesionales del personal, asi como
compromiso de experiencia de 5 afios en la gestion de negocio(s) de hosteleria, de al
menos el 40% de la plantilla del personal que se va a destinar a la concesién, asi
como del personal que vaya a ocupar la gerencia.

Poder notarial suficiente, debidamente inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil, cuando
comparezca o firme la proposicion como representante y apoderado. La personalidad de este
ultimo se acreditara aportando fotocopia del Documento Nacional de Identidad.

Declaracion responsable de no hallarse incursas en las prohibiciones para contratar recogidas en
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Declaracion expresa y responsable de estar al corriente de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social.

Declaracion en la que se haga constar si el licitador pertenece a algin grupo de empresas,
entendiéndose por tales las que se encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del
Cédigo de Comercio, y, en su caso, relaciéon de empresas que integren el grupo de empresas del
que forme parte el licitador.
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7. Resguardo de la constitucidon en la caja de la Autoridad Portuaria de una fianza provisional por
importe de CINCO MIL EUROS (5.000 €), de acuerdo con lo dispuesto en la Base 172 de este

pliego.
La fianza a que se refiere este apartado sera devuelta al interesado después de la adjudicacion
definitiva del concurso. La fianza presentada por el adjudicatario quedara retenida hasta la
sustitucion por la garantia provisional, en la cuantia y forma establecidas en el Pliego de
Condiciones, si se exige, a disposicién del Presidente de la Autoridad Portuaria de la Bahia de
Cadiz.

8. Indicacién expresa de la persona de contacto, con su direccion, teléfono de contacto, fax y e-
mail, a efectos de recibir las notificaciones y comunicaciones que requiera la licitacion.

9. Declaracion expresa de conocer y aceptar las condiciones que se encuentran recogidas en el
presente Pliego de Bases y en el Pliego de Condiciones de la concesiéon, y de que la Autoridad
Portuaria de la Bahia de Cadiz no asume responsabilidad alguna por la no aprobacion del proyecto
seleccionado, ni en su caso por los dafios y perjuicios derivados de la imposibilidad de obtener las
licencias, permisos u autorizaciones necesarias, por causas no imputables al interesado.

10. Compromiso de suscribir los seguros a los que se hace referencia en la Base 292 del presente
Pliego.

11. Compromiso expreso de facilitar la informacion que la Autoridad Portuaria requiera, a través de
los sistemas informaticos y de transmision de datos que se establezca en cada momento, sobre
todos aquellos aspectos relativos a la explotacion y que permitan verificar el cumplimiento de lo
establecido en los Pliegos que rigen la concesion, las medidas y practicas de seguridad y la
calidad del servicio.

12. Compromiso expreso de obtener cuantos permisos, autorizaciones y licencias sean precisas para el
desarrollo de la concesion, tanto en su fase constructiva, como en la de explotacion.

13. Compromiso expreso de cumplimiento de lo previsto en el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, en lo que se
refiere a la obligacion del titular catastral de comunicar a la Direccion General del Catastro la
adquisicion de la titularidad de la concesidon administrativa.

La documentacion contenida en este sobre debera ir precedida por un indice, realizado en hoja
independiente, en el que constara el contenido del mismo enumerado.

La falta de presentacion de cualquiera de los documentos a incluir en el sobre podra ser causa de
exclusion de la licitacion.

SOBRE N° 2: DOCUMENTACION TECNICA.

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara lo siguiente:

SOBRE N° 2
DOCUMENTACION TECNICA

Titulo del Concurso:

Licitador: (Nombre y CIF )

Fecha y Firma:
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El licitador debe incluir un proyecto basico que describa los siguientes aspectos (y en este mismo
orden):

a) Propuesta de ordenacion del ambito.

En este apartado se describira de forma concreta la propuesta de ordenacion del ambito,
incluyendo planimetria expresa. La propuesta incluira en todo caso las condiciones minimas
establecidas en la base 102.

b) Disefio del modédulo de hosteleria objeto de la concesién, zona infantil y
estacionamiento.

El médulo a instalar tendré caracter vanguardista, predominando los elementos ligeros y el uso del
cristal para favorecer la entrada de luz natural y disfrutar las vistas del entorno desde cualquier
posicion. Especialmente se valorara en su disefio su encaje con el entorno.

El parque infantil se ajustara a la localizacién y dimensiones indicadas, y debera dar cumplimiento
al Decreto 127/2001, de 5 de junio, sobre medidas de seguridad en los parques infantiles, de la
Junta de Andalucia.

Se debera indicar el disefio y modelo de gestion de la zona de estacionamiento, indicando si sera
de uso publico o privado, reservado a clientes, gratuito, etc. En caso de no ser gratuito debera
indicar las tarifas de uso, ajustandose a la normativa de aplicacion.

c) Memoria de explotacion.

+ Memoria descriptiva de explotacion de la concesion, incluyendo la zona infantil y de
estacionamiento, y como minimo:

o Horarios.
0 Propuesta de recursos humanos.
0 Servicios ofertados en la concesion.
d) Obras y equipamientos.
Se definirdn las obras e instalaciones a realizar en el ambito concesional para facilitar la
instalacion y explotacion del moédulo de hosteleria, asi como las obras y equipamientos de la
superficie libre y de los accesos viarios al ambito.
Para cada uno de ellos se incluira:

a) Caracteristicas constructivas.

b) Distribuciéon de usos y dimensiones especificas de las instalaciones y espacios

c) Funcionamiento de la instalacion.
d) Instalaciones. Caracteristicas, tipo y nimero de maquinaria.
- Planos. Al menos los siguientes:

-Plano de emplazamiento.

-Planos de ordenacién del ambito.
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-Plantas generales. Se definira la distribucién y los uso de los espacios cubiertos y
descubiertos. Se indicaran las cotas y las superficies. Se incluiran los elementos fijos y los
de mobiliario donde sea preciso para la comprobacion de la funcionalidad de los espacios.

-Planos de alzados y secciones.

-Plano de accesibilidad.

-Plano de la propuesta de iluminacion interior y exterior.
-Plano de acometidas.

-Plano de propuesta de espacios ajardinados y equipamientos.

El licitador podra adjuntar cuantos otros planos considere necesarios para la mejor comprensiéon
de la propuesta.

- Presupuesto con la valoracion de las unidades de obra y partidas mas significativas.
e) Inversion a realizar.

f) Estudio econdmico-financiero de la explotacion de la concesion en que se recojan todos
los costes estructurales y de funcionamiento, los gastos de personal y financieros, el plan de
amortizacion, asi como el programa de prevision de ingresos y de beneficios.

g) Indicar los datos de contacto del promotor o persona que le represente, incluyendo un
teléfono y correo electrénico de contacto. Cuantos otros aspectos o circunstancias consideren el
promotor que contribuyen a definir su proyecto de explotacion.

h) Infografias. La oferta podré incluir infografia o presentacion en 3D, para facilitar la valoracion
de la oferta.

La documentacion contenida en este sobre debera ir precedida por un indice realizado en hoja
independiente en el que constara el contenido del mismo enumerado.

La falta de presentacion de cualquiera de los documentos a incluir en el sobre podra ser causa de
exclusion de la licitacion.

SOBRE N° 3: PROPOSICION ECONOMICA.

Proposicion econdmica que se presentard estrictamente conforme al modelo que se adjunta como
ANEJO n© 2. Deberd presentarse en letra y numero, fechada y firmada por el concursante o su
representante, no aceptandose aquellas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan
conocer claramente lo que la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz estime fundamental para
considerar la oferta.

Cada concursante solo podré presentar una Unica oferta.

SOBRE N° 3
PROPOSICION ECONOMICA
Titulo del Concurso:

Licitador: (Nombre y CIF )

Fecha y Firma:
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La oferta econédmica contendra:

1. Importes adicionales a la Tasa por ocupacion (TO).

Importe adicional a la tasa de ocupacion de terrenos expresada en: €/ano.

2. Importes adicionales a la Tasa por actividad (TA).

Importe adicional a la tasa de actividad expresada en: €/afo.

El valor de las Tasas se halla referido al afio 2021 no estando incluidas en dicho valor las cuotas de los
tributos que sean exigibles (Impuesto sobre el Valor Afiadido, IVA), debiéndose aplicar los tipos
impositivos en cada momento.

BASE 192. CONSTITUCION DE LA MESA DE VALORACION.

La Mesa de Valoracion sera designada por el Presidente de la Autoridad Portuaria y estara constituida
por un Presidente, tres vocales y un secretario, todos ellos con voz y voto. El acuerdo que establezca la
composicion de la mesa podra designar suplentes para el caso de inasistencia de los inicialmente
designados, y a su vez los miembros de la mesa podran delegar en otros miembros de la misma, por
escrito y para cada sesion, su representacion y voto.

La Comision Técnica estara constituida, al menos, por dos vocales nombrados por la Autoridad
Portuaria.

BASE 202. APERTURA DE PROPOSICIONES.

En el sexto dia habil siguiente a la fecha de terminacién del plazo de presentacién de las ofertas, salvo
que en el anuncio se indique un plazo distinto, se constituira la Mesa de Valoracion de la Autoridad
Portuaria de la Bahia de C&diz, procediéndose en acto publico a abrir los sobres n°® 2 y n°® 3 que
contengan las proposiciones técnicas y econdmicas de las ofertas admitidas, dandose lectura de viva
voz a la relacibn de documentacidon obrante en los sobre n® 2 y a las proposiciones econémicas
presentadas contenidas en los sobres n° 3.

Con anterioridad al acto publico de apertura de las proposiciones técnicas y econémicas (sobres n°® 2 y
3), la Mesa de Valoracion procedera a la apertura del sobre n® 1 y a examinar la documentacion general
aportada por cada concursante, rechazandose, en su caso, todas aquellas ofertadas en las que esté
incompleta la citada documentacion o cuando ésta no reuna las condiciones requeridas, de acuerdo con
lo establecido en las presentes bases y el defecto u omisidon no se considere subsanable.

Se comunicara a los asistentes el acuerdo adoptado sobre la admisidon y/o exclusién definitiva de los
licitadores, con expresion de las proposiciones rechazadas y la causa de su exclusion.

La Mesa podréa pedir informes técnicos de los servicios de la Autoridad Portuaria, sobre si ha quedado
acreditada o no la solvencia econémica, financiera y técnica o profesional de los licitantes a la vista de
la documentacion presentada o de las aclaraciones que se pidan, sin perjuicio de que la decision de
admisién o no admisién correspondera, en todo caso, a la Mesa de Valoracion.

Se levantara acta de la sesion, sin hacer propuesta de adjudicacién del concurso, dandose traslado de
toda la documentacion presentada en los sobres n® 2 y 3 a la Comision Técnica.

BASE 212. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Para la calificacion de las ofertas seran tenidos en cuenta los siguientes criterios de adjudicacion que a
continuacioén se indican, y que se desarrollan en el Anejo N°3:
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CRITERIOS VALORACION
“HASTA 100 PUNTOS”
Cl1 | OFERTA ECONOMICA 40
C2 |PROYECTO BASICO 20
C3 | INVERSION 40

La puntuacion obtenida por las ofertas admitidas correspondera a la suma de las puntuaciones en los
apartados C1, C2 y C3 y de acuerdo con las consideraciones desarrolladas en el Anejo 3.

Una vez recibido por el Secretario de la Mesa de Valoracion el informe de la Comisién Técnica, se
constituira nuevamente la misma, adoptandose el oportuno acuerdo sobre la propuesta de adjudicacion
y elevando la referida documentacion, junto con el acta y la propuesta que estime pertinente, al
Consejo de Administracion de la APBC.

BASE 222, INFORMACION COMPLEMENTARIA.

La Comision Técnica, la Mesa de Valoracion o el Consejo de Administracion podran, en cualquier
momento, y antes de la resolucion del concurso, solicitar a los licitadores, las aclaraciones y
ampliaciones que se estimen convenientes.

BASE 232. PLAZO DURANTE EL CUAL LOS LICITADORES SE OBLIGAN A MANTENER SUS
OFERTAS.

Los licitadores se comprometen a mantener sus ofertas durante un plazo de un afio y medio (1,5), a
partir de la fecha limite del plazo de presentacion de ofertas, independientemente del plazo de
tramitacién de la concesion administrativa.

BASE 242, ADJUDICACION.

El Consejo de Administracion a la vista de la propuesta de la Mesa, tendr4, alternativamente, la facultad
de adjudicar el concurso a la proposicion que estime mas ventajosa, o declarar desierto el mismo,
cuando estime, discrecionalmente, que ninguna de las proposiciones presentadas satisface plenamente
los intereses portuarios.

La resolucion sobre la adjudicacion sera notificada directamente a los interesados.

Antes de la resoluciéon del concurso podra la Autoridad Portuaria solicitar de los licitadores las
aclaraciones o ampliaciones de datos que estime necesarios.

La seleccion de la oferta no prejuzga en modo alguno la decision definitiva que pueda adoptarse por el
6rgano competente a tal efecto, respecto al otorgamiento de la concesién administrativa.

BASE 252, FACULTAD DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE LA BAHIA DE CADIZ PARA
DECLARAR DESIERTO EL CONCURSO.

La Autoridad Portuaria de la Bahia de Cédiz se reserva la facultad de declarar desierto el concurso, si
estima que ninguna de las proposiciones presentadas satisface los intereses publicos portuarios.

BASE 262. TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DE CONCESION ADMINISTRATIVA.

1. La Autoridad Portuaria, a través de su Consejo de Administracion, seleccionar& el proyecto que,
a su juicio, sea mas ventajoso para proceder con la tramitacion del expediente de la posible
concesion.

2. La Autoridad Portuaria sometera el proyecto seleccionado a un procedimiento de informacién
publica y, de forma paralela, solicitara informe a las Administraciones Competentes.
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3. Recibidos los informes, el Director de la Autoridad Portuaria emitird informe que analice los
resultados de la tramitacidon del expediente, que en caso de que este informe sea favorable,
fijara las condiciones en que podria ser otorgada la concesidon, que seran notificadas al
peticionario que debera aceptarlas expresamente.

En caso de que el informe del Director fuese desfavorable, se procederd segun se indica en el
segundo parrafo del apartado 5 del Art. 85 del RDL 2/2011.

a) Una vez dictada por la APBC la resoluciéon sobre el otorgamiento de la concesion
administrativa, en el plazo maximo de UN MES ( 1 ) contados desde la notificacion de la
misma, el adjudicatario debera presentar proyecto de construccidn, suscrito por técnico
competente y visado por el Colegio correspondiente, que debera redactarse en base al
proyecto béasico que ha servido de base para la seleccion de la oferta y para la resolucion
dictada por la Autoridad Portuaria sobre el resultado de la informacion publica y oficial
desarrollada, asi como para la resolucion dictada como consecuencia de la tramitacion
medioambiental.

b) El otorgamiento de la concesion se publicara en el Boletin Oficial del Estado, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 85.7 del RDLeg. 2/2011 de 5 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

BASE 272. DOCUMENTACION A PRESENTAR Y GASTOS DE LOS ANUNCIOS.

El adjudicatario debera presentar en el plazo de treinta (30) dias habiles a partir de la notificacién de la
adjudicacion:

. Los justificantes del abono de los gastos del anuncio o anuncios de licitacion.

. Documento acreditativo de encontrarse dado de alta en el Impuesto de Actividades
Econdémicas (I1AE), en el epigrafe correspondiente a la actividad autorizada.

En el plazo de dos meses a partir de la notificacion de la adjudicacion las empresas que se hayan
presentado en uniéon temporal deberan presentar la escritura de constitucion de la Sociedad Anénima,
asi como el CIF de la misma.

BASE 282. IMPUESTOS Y GASTOS LEGALES.

Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se originen en el concurso y en el otorgamiento
de la concesion, tales como proyecto béasico, proyecto constructivo, tasas o precios publicos por
licencias, gastos de anuncios (incluidos aclaraciones o rectificaciones), otros impuestos y tasas, y en
general, cuantos sean legalmente exigibles.

El otorgamiento de la concesién obliga al titular a la obtencién y mantenimiento en vigor de licencias,
permisos y autorizaciones que le sean legalmente exigibles y al pago de los impuestos que le sean de
aplicacion, incluyendo el Impuesto de Bienes Inmuebles.

BASE 292. SEGUROS.
El adjudicatario estara obligado a concertar los siguientes seguros:

. Durante la fase de construccion, un seguro de responsabilidad civil que cubra los dafios
causados como consecuencia de la ejecucidn de las obras durante el mismo periodo de
tiempo. Antes del comienzo de la ejecucion de las obras, deberan facilitarse a la APBC los
documentos acreditativos de haberse suscrito las correspondientes pdlizas.

. Durante la fase de explotacion, un seguro de responsabilidad civil por el que queden
cubiertos los dafios que pudieran causarse con motivo de la explotacion de la concesion (con
inclusién de seguridad, medioambiente, riesgos extensivos amplios y riesgos consorciables);
seguro a todo riesgo de dafios materiales causados a las instalaciones y/o bienes muebles.
Antes del comienzo de la explotacion, deberan facilitarse a la APBC los documentos
acreditativos de haberse suscrito las correspondientes poélizas.
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BASE 302. OBTENCION DE LAS LICENCIAS LEGALMENTE PROCEDENTES.

El adjudicatario de la concesion debera obtener por su cuenta las demas licencias, permisos y
autorizaciones legalmente procedentes.

Sera de la exclusiva responsabilidad del adjudicatario la derivada de la solicitud y consecucién de
cuantas licencias y permisos corresponda otorgar a otras administraciones (licencia de obras, apertura).

No obstante la Autoridad Portuaria colaborara con el adjudicatario en cuantos tramites le requiera.

BASE 312. DEVOLUCION DE LA FIANZA DEL CONCURSO.

La fianza del concurso, a la que se ha hecho referencia en la Base 172, sera devuelta a los concursantes
una vez que se haya resuelto el concurso. La fianza provisional del adjudicatario serd devuelta una vez
haya constituida la garantia de construccion.

BASE 322. PERSONAL LABORAL.

El personal que preste servicio en la explotacion de las instalaciones dependera exclusivamente del
adjudicatario, sin relacion laboral alguna con la APBC. En cualquier caso, la actividad necesaria para la
explotacion y mantenimiento de las instalaciones no confiere al personal empleado por el adjudicatario
la condicion de empleado de la APBC, no creandose por lo tanto, vinculo laboral alguno, ni de cualquier
otro caréacter, entre dicho personal y la APBC; y dependerd exclusivamente del adjudicatario, quien
estara obligado al pago de sus retribuciones y de todas las cargas sociales derivadas de lo dispuesto en
la legislaciéon laboral vigente, asi como por la Seguridad Social y en particular, asume la responsabilidad
de garantizar el estricto cumplimiento de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, respondiendo de
cuantas consecuencias deriven de la inobservancia de este compromiso. El adjudicatario remitira a la
Direccion de la APBC el estudio de evaluacion de riesgos del centro de trabajo, asi como una relacion
con los datos del Delegado de Prevencion de la empresa, encargado de prevencion y trabajadores
encargados de emergencias.

Cuando por extincion de la concesidn se produzca la reversion, quedaran extinguidos automaticamente
los derechos reales o personales que pudieran ostentar terceras personas sobre el dominio publico
concedido y las obras o instalaciones objeto de la reversion. Tampoco asumira la APBC los contratos de
trabajo que pudiera haber concertado el titular de la concesién para el ejercicio de su actividad
empresarial, sin que por tanto, pueda en forma alguna entenderse que la reversion implica la sucesion
de empresa prevista en el articulo 44 del texto refundido de Ley del Estatuto de los Trabajadores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1995, de 24 de Marzo, ni que la APBC sea el empresario
principal de la actividad realizada por el titular de la autorizacion, a los efectos del articulo 42 de dicho
texto refundido.

Las normas sefialadas en el parrafo anterior seran igualmente aplicables a todos los supuestos de
extincion, sin perjuicio de que los casos de rescate puedan los terceros interesados ejercitar las
acciones que correspondan sobre la cantidad que, en su caso, pudiera percibir el titular de la concesiéon
como consecuencia de la extincion de la misma.

BASE 332. DISPOSICION GENERAL Y NORMAS DE APLICACION.

El adjudicatario queda obligado al cumplimiento de las obligaciones que le impone la legislacién vigente
en materia laboral y de Seguridad Social, y en especial, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo
204.2.b de la Ley General de la Seguridad Social, Texto refundido de 30 de Mayo de 1974, debera
formalizar con la mutualidad laboral correspondiente la proteccidon de las contingencias de accidente y
enfermedad profesional del personal a su servicio.

Seran aplicables a esta concesién las disposiciones del Reglamento de Explotacion y Policia del Puerto
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Seran aplicables a esta concesion las disposiciones del Reglamento de Explotacién y Policia del Puerto
vigente en cada momento, el RDLeg. 2/2011 de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante y cualquier otra disposiciéon del ramo
de la Administracién Portuaria en vigor o que se dicten en lo sucesivo y que no estén en oposicion con
lo previsto especialmente en las clausulas de la concesién, asi como cuanta normativa municipal y
autonomica sea aplicable a la actividad a desarrollar.

BASE 342. JURISDICCION Y NORMAS SUPLETORIAS.

En todo lo no previsto en el presente pliego, seran de aplicacion el RDLeg. 2/2011 de 5 de septiembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, el
vigente Reglamento de Explotacién y Policia del Puerto de la Bahia de Cadiz, y con carécter supletorio la
Legislacion de Contratos del Estado y la legislacién administrativa aplicable.

Las cuestiones litigiosas surgidas de su interpretacion o cumplimiento serdn resueltas por la
Administracion. Contra sus acuerdos habrad lugar a recurso de reposicion previo al contencioso
administrativo, conforme a los requisitos establecidos por la ley reguladora de dicha jurisdiccidn.

1
Cédiz, Mayo 2021
EL DIRECTDR

|

J. Agustin Romero Gago.
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ANEJO 1

= Plano de situacion y emplazamiento.
= Plano de planta. Situacion actual.
= |nfografia.
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UDicacion:

g:i" Puerto Real - Muelle Giudad
NS Dominio Piblico Portuario

Puartn de 16 Puerto de la Bahia de Cadiz
Bahia de Cadiz  [Deopaon ‘
To="_. |CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA
OTORGAR CONCESION ADMINISTRATIVA DE
OCUPACION ¥ EXPLOTACION DE UNA
PARCELA EN EL MUELLE CIUDAD DE PUERTO
REAL, Z_ON.R DE SERVICIO DEL PUERTO DE
LA BAHIA DE CADIZ, PARA LA ACTIVIDAD DE
HOSTELERIA,  PARQUE  INFANTIL Y
APARCAMIENTO.

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

Cadiz, ¥5/2021
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CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y
EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA
BAHIA DE CADIZ, PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

== DPP Contorno

categorizado poligonos

Sector Club Nautico Superficie: 1891.46 m2
"] Sector Club Nautico Superficie: 660.85 m2
[ | Sector Hosteleria Superficie: 575.38 m2
[ sector Viario Superficie: 2937.51 m2

"] superficie Estacionamiento: 735.73 m2

[ ] Superficie Parque Infantil : 248.5 m2

Ubcacon:
Puerto Real - Muelle Ciudad
Dominio Piblico Portuario
Puerto de la Bahia de Cadiz

Puerto de la
Bahia de Cadiz [Decrpom
——=—— | CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA
OTORGAR CONCESION ADMINISTRATIVA DE
OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA
PARCELA EN EL MUELLE CIUDAD DE PUERTO
REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE
LA BAHIA DE CADIZ, PARA LA ACTIVIDAD DE
HOSTELERIA,  PARQUE  INFANTIL Y
APARCAMIENTO.

PLANO DE PLANTA. SITUACION ACTUAL

Céadiz, 3/5/2021
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CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

ANEJO 2

= Modelo de proposicion econémica.
= Aval
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CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

MODELO DE PROPOSICION

D con domicilio €N DN Yy
NIF................., en su propio nombre (o de la empresa que representa; en este caso se hara constar el
CIF de la misma), que designa expresamente a efectos de notificaciones, el siguiente
[0 [0] 0 a1 o11 | 1o TSRS , enterado del anuncio publicado

en el Boletin Oficial del “CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE CIUDAD
DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ, PARA LA
ACTIVIDAD DE HOSTELERIA~

y de las condiciones y requisitos que se exigen en el Pliego de Bases de dicho concurso y en el Pliego de
Condiciones que regulara la concesion, solicita se seleccione su oferta, a los efectos determinados en los
citados Pliegos, comprometiéndose a la explotacion de superficie e instalaciones de la Autoridad
Portuaria de la Bahia de Cadiz, con estricta sujecién a los expresados requisitos, por las siguientes
cantidades:

1. Importes adicionales a la Tasa por ocupacion (TO).

Importe adicional a la tasa de ocupacién: €/afo.
2. Importes adicionales a la Tasa de actividad (TA).

Importe adicional a la tasa de actividad: €/aho.

El valor de las Tasas se halla referido al afio 2021 no estando incluidas en dicho valor las cuotas de los
tributos que sean exigibles (Impuesto sobre el Valor Afiadido, IVA), debiéndose aplicar los tipos
impositivos en cada momento.

A todos los efectos, esta proposicion no incluye el Impuesto sobre el Valor Anadido, ni los demas
impuestos y tasas que puedan corresponder.

Puerto Real, de de 2021
Fecha y Firma del proponente.
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CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

MODELO DE AVAL

con domicilio, (a efectos de notificaciones y requerimientos) en..............cccco... en la calle/plaza/avenida
............................................................................................................................................ y en su nombre (nombre y
apellidos de [0S apoderados).........cccoviiiiiieiiiiiiii e con poderes suficientes para

obligarle en este acto, segun resulta de la verificacion de la representacion de la parte inferior de este
documento.

AVALA

A (nombre y apellidos 0 razon social del avalado) ..o e
para responder de las obligaciones siguientes:

FIANZA POR LA PARTICIPACION EN EL “CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA
OTORGAR CONCESION ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA
EN EL MUELLE CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE
CADIZ, PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA.”.

Ante el ILMO. SR. PRESIDENTE DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE LA BAHIA DE CADIZ, por
importe de CINCO MIL EUROS (5.000,00 €).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en el Art. 56.2
del Reglamento General de Contratos de las Administraciones Publicas. Este aval se otorga
solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa a los beneficios de orden, divisién y
excusion, de naturaleza irrevocable y de ejecucion automatica y con compromiso de pago al primer
requerimiento de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz, con sujecion a los términos previstos en la
vigente legislacion de Contratos del Sector Publico y en la normativa de la Caja General de Depdsitos.

El presente aval estara en vigor hasta que el Presidente de la Autoridad Portuaria, o quien en su
nombre esté habilitado para ello, autorice su cancelacién o devolucién de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante y en la Ley de Contratos del Sector Publico y
legislacién complementaria.

(0o - VA (=Tod o = L PP PRSOUTPRPPPRTTPN
RAzON SOCIAl dE 18 ENTIAAA: ... .ot e e ettt
[ g F= e (ol o SR o To Lo =T = To o - PRSPPI

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia: Fecha: Numero o Cédigo:
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CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

ANEJO 3

= Criterios de valoracion de las ofertas.
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CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

CRITERIO 1.

OFERTA ECONOMICA

Hasta 40 puntos.

) PUNTUACION
CODIGO ; CONCEPTO A CONSIDERAR
MAXIMA
Ci.1 20 Tasa de ocupacion (TO)
Cl1.2 20 Tasa de actividad (TA)

Cl=Cl1+C1.2
Consideraciones generales:
Criterio C1.1.

Se asignara la puntuacion méaxima (20 puntos) a la oferta que presente el mayor “Importe adicional a la
tasa de ocupacion”, denominandose “Importe de la mejor oferta”.

El resto de ofertas se puntuaran linealmente mediante la siguiente formula:

Puntuacion oferta i = 20 x (Importe adicional a la tasa de ocupacion de la oferta i) / (Importe de la
mejor oferta)

Criterio C1.2.

Se asignara la puntuacion maxima (20 puntos) a la oferta que presente el mayor importe en concepto
de importe adicional a la tasa de actividad.

El resto de ofertas se puntuaran linealmente mediante la siguiente formula:

Puntuacion oferta i = 20 x (Importe adicional a la tasa de actividad de la oferta i) / (Importe de la
mejor oferta).

Plaza de Espana 17 - 11006 - Cadiz - Espana 34
puertocadiz.com



CONCURSO

Autoridad Portuaria
de la Bshia de Cadiz

DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

CRITERIO 2.

PROYECTO BASICO

Hasta 20 puntos.

cODIGO

PUNTUACION
MAXIMA

CONCEPTO A CONSIDERAR

c2

20

Proyecto basico

Consideraciones generales:

En el concepto se valoraran los siguientes criterios:

Propuesta de ordenacién del &mbito.

Disefio del médulo de hosteleria objeto de la concesién, zona infantil y estacionamiento.

Horarios.

Modelo de gestion de la zona de estacionamiento. Posibles tarifas.

Propuesta de recursos humanos.

Servicios ofertados en la concesion.

Caracteristicas constructivas de los materiales a emplear.

Estudio econémico-financiero de la explotacion de la concesion.
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CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

CRITERIO 3.

INVERSION A REALIZAR

Hasta 40 puntos.

3 PUNTUACION
CODIGO ; CONCEPTO A CONSIDERAR
MAXIMA

C3 40 INVERSION A REALIZAR

Consideraciones generales:

Se asignara la puntuacion maxima (40 puntos) a la oferta que presente el mayor “Importe de
inversion”, debidamente justificado.

E resto de ofertas se puntuaran linealmente mediante la siguiente formula:

Puntuacion oferta i = 40 x (Importe de inversion de la oferta i) / (Importe de la mejor oferta)
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CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

ANEJO 4

» Pliego de Condiciones de la concesion.
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CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

UTILIZACION DEL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO ESTATAL

OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE CIUDAD DE
TITULO PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ, PARA
LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO
DARSENA PUERTO REAL Sector MUELLE CIUDAD
Terrenos 1.559,61 Area | V-A Instalaciones
SUPERFICIE (m23) . EDIFICIO "LA
Agua Area Edificio CRISTALERA"
Tipo puerto-ciudad General | HOSTELERIA
ACTIVIDAD
Especifica | HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENT
NOMBRE
TITULAR
DNI/CIF
DIRECCION
TELEFONOS Fijo Movil
CORREO ELECTRON
REPRESENTANTE

DISPOSICIONES GENERALES

1. REGIMEN JURIDICO.

La presente concesion esta regida por el contenido de este Titulo, por la Orden FOM/938/2008, de 27
de marzo, que aprueba el pliego de condiciones generales para el otorgamiento de concesiones en el
Dominio publico portuario estatal, por el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de Septiembre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (RD Leg. 2/2011 de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante) y demas disposiciones de aplicacion.

La utilizacidon del dominio publico portuario concedido se sujetara a lo establecido en dichas leyes, en el
Reglamento de explotacion y policia y en las correspondientes ordenanzas portuarias. En lo no previsto
en las anteriores disposiciones seran de aplicacion la legislacion de Costas.

A falta de normas especiales o en caso de insuficiencia de éstas, las concesiones sobre bienes del
dominio publico portuario se regiran por las disposiciones de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas y su reglamento RD 1373/2009.

El otorgamiento de las concesiones demaniales portuarias no implica cesion de la titularidad del dominio
publico que corresponde al Estado, ni de las facultades anejas a la misma y se entienden otorgadas
salvo los derechos preexistentes y sin perjuicio de tercero.

2. OBJETO DE LA CONCESION.
El objeto de la presente concesion demanial portuaria es:

OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE
SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ, PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL
Y APARCAMIENTO
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CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

3. AMBITO ESPACIAL DE LA CONCESION.

Esta concesidon ocupa una superficie de 1.559,61 m2 del muelle Ciudad de Puerto Real, distinguiéndose:

- Superficie central destinada a aparcamiento 735.73 m2
- Superficie con destino a hosteleria: 575,38 m2
- Superficie destinada a parque infantil 245,50 m2

4. PLAZO DE LA CONCESION.

Esta concesion se otorga por un plazo de VEINTE (20) ANOS, contados a partir del dia siguiente al de la
fecha de notificacién al concesionario de la resolucién de otorgamiento de la concesion.

5. CONCURRENCIA DE OTROS TITULOS.

El otorgamiento de esta concesion no exime a su titular de la obtencién y mantenimiento en vigor de las
licencias, permisos y autorizaciones que sean legalmente exigibles, ni del pago de los impuestos que le
sean de aplicacion, incluyendo el Impuesto sobre Bienes Inmuebles que le corresponda.

Asimismo el concesionario vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes que afecten al dominio
publico concedido y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen, especialmente, las
correspondientes a licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las relativas a las zonas e instalaciones
de interés para la defensa nacional, sin que las obras que se ejecuten puedan ser obstaculo al ejercicio de
las competencias que en materia de seguridad, vigilancia, lucha contra la contaminacion u otras
correspondan a la Administracion.

De igual modo, el titular de la concesion estara sujeto a la obligacion de formalizar las declaraciones
conducentes a la incorporacién en el catastro inmobiliario de los inmuebles objeto de concesién y sus
alteraciones de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

6. CONSTITUCION DE LA GARANTIA DEFINITIVA O DE CONSTRUCCION.

Si la concesion comprende la ejecucion de obras e instalaciones sera necesaria la constitucion de la
garantia de construccién dentro del plazo de 30 dias contados desde el siguiente a la notificacion de la
resolucion de otorgamiento de la concesion. El concesionario debera consignar, a disposicion del Presidente
de la Autoridad Portuaria, la garantia de construccion, equivalente al 5% del presupuesto total de las obras
e instalaciones adscritas a la concesion, incluidas en el proyecto, en efectivo, valores, aval bancario o
seguro de caucion, de conformidad con el articulo 93 y ss. del TRLPEMM.

La garantia de construccion respondera, no sélo de la ejecucion de las obras, sino también del resto de las
obligaciones derivadas de esta concesion.

Si el concesionario no constituye la garantia definitiva en el plazo establecido para este fin, se entendera
que renuncia a la concesion, con pérdida de la garantia provisional.

Si el interesado desistiera injustificadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, de la peticidon o renunciara
al titulo, perdera la garantia constituida.

Si el concesionario no desea retirar la garantia provisional puede completar ésta hasta la cantidad que sea
exigible.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de construccion, el concesionario
queda obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacién de la
disminucion de su importe. El incumplimiento de esta obligacion seré causa de caducidad de la concesion.
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CONCURSO DE SELECCION DE OFERTA PARA OTORGAR CONCESION
ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA PARCELA EN EL MUELLE
CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE CADIZ,
PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO.

REGIMEN DE LAS OBRAS

7. PROYECTOS.

Las obras se realizaran con arreglo al proyecto, segun el cual ha sido otorgada la concesion denominado
.................................................................. que, si tuviese el caracter de basico, debera ser completado por el
proyecto de construccion. Los proyectos han de ser suscritos por profesional legalmente habilitado y
visados por el colegio profesional correspondiente con indicacién de fecha y numero.

A estos efectos, se entendera por proyecto basico el proyecto que, a juicio de los servicios técnicos de la
Autoridad Portuaria, no definiera suficientemente las obras con el detalle necesario para su ejecucion. En
este supuesto, el concesionario debera presentar el proyecto de construccidon con antelacién suficiente
respecto del inicio de ejecucion de las obras y, en todo caso, dentro del plazo que determine la Autoridad
Portuaria.

Este proyecto de construccion debera ser aprobado por la Autoridad Portuaria. A este fin, los servicios
técnicos competentes de la Autoridad Portuaria deberan comprobar que es completo, que no altera el
proyecto basico y que resulta suficiente para la ejecucion de las obras. Si dichos servicios estimaran que el
proyecto es incompleto, el concesionario debera completarlo debidamente.

En el caso de ocupacién de espacios de agua el proyecto incluird, cuando proceda, el balizamiento que
corresponda.

En el caso de que el proyecto de construccién altere el proyecto béasico, la Autoridad Portuaria podra
adoptar alguna de las siguientes decisiones: a) Obligar a que el concesionario adapte el proyecto de
construccién al basico en el plazo fijado al efecto; b) Modificar la concesiobn de acuerdo con el
procedimiento legal que corresponda, salvo que afecte al principio de concurrencia en el otorgamiento de la
concesion.

Si el concesionario no adapta el proyecto de construccion al proyecto basico en el plazo sefalado, la
Autoridad Portuaria procedera a incoar expediente de caducidad de la concesion.

8. EJECUCION DE LAS OBRAS PREVISTAS EN LOS PROYECTOS.

La ejecucion de las obras debera ajustarse al proyecto de construccion y se llevara a cabo bajo el exclusivo
riesgo y responsabilidad del concesionario, que debera designar, antes de la iniciacion de las obras, como
director de las mismas a un técnico competente, condicidon que se acreditard ante la Autoridad Portuaria,
mediante el correspondiente certificado del colegio profesional respectivo sobre el registro del
nombramiento de director de las obras.

El concesionario deberd cumplir las obligaciones de prevencion de riesgos laborales establecidas en la Ley
31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion.

9. PLAZOS DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

El concesionario darda comienzo a las obras dentro del plazo de ................... , debiendo quedar aquéllas
totalmente terminadas en el plazo de ..........cccccoceeennes El término inicial de dichos plazos se computara
desde el dia siguiente a la fecha de inicio del plazo de la concesion.

10. REPLANTEO Y ENTREGA.

Para que las obras puedan comenzarse dentro del plazo fijado al efecto, el concesionario solicitara por
escrito de la Autoridad Portuaria con la suficiente antelacion el replanteo, que se practicara por los servicios
técnicos de la Autoridad Portuaria competentes, en presencia del interesado, que podra acudir asistido por
técnico designado al efecto, levantandose acta y plano, en los que se consignara la superficie total otorgada
por la concesion, correspondiendo al Director de la Autoridad Portuaria su aprobacion, si procede.
Asimismo, debera concretarse, en su caso, la superficie correspondiente a los espacios de agua a rellenar.
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El dominio publico objeto de concesion se entregard en las condiciones existentes a la fecha de
otorgamiento.

11. INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS DE INICIO Y DE TERMINACION DE LAS OBRAS.

Si, transcurrido el plazo sefialado de conformidad con la Disposicion General 9 para el comienzo de las
obras, éstas no se hubiesen iniciado, la Autoridad Portuaria incoara expediente de caducidad de la
concesion, salvo que, a solicitud del concesionario, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de
causa que justifique el otorgamiento de prérroga del plazo.

En los supuestos en los que el concesionario acredite que no puede iniciar las obras en el plazo
establecido ante la imposibilidad de obtener las licencias, permisos u autorizaciones necesarias, por
causas no imputables al mismo, éste podra renunciar a la concesidn, en cuyo caso se le devolvera la
garantia de construccion. En el caso de que no renuncie a la concesién, la Autoridad Portuaria incoara el
expediente de caducidad de la misma.

Si el concesionario incumpliera el plazo de terminacién de las obras, fijado con arreglo a la Disposicion
General 9, la Autoridad Portuaria iniciard el expediente de caducidad de la concesion, salvo que, a
peticion del concesionario, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de causa que justifique el
otorgamiento de prérroga del plazo.

En todo caso, la declaracion de caducidad de la concesion implicara la pérdida de la garantia de
construccion.

12. INSPECCION DE LAS OBRAS.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, la ejecucion de las obras, para comprobar
si las mismas se ajustan al proyecto. Si se apreciara la existencia de defectos en las obras, se
comunicara al titular de la concesion tal circunstancia y la Autoridad Portuaria podra acordar la
paralizacién de las obras hasta que se subsanen los defectos observados. Si como consecuencia de la
inspeccion de las obras se constatase la existencia de desviaciones en dichas obras en relacién con el
proyecto, se aplicara lo dispuesto en la Disposicién General 14.

13. TERMINACION DE LAS OBRAS.

Terminadas las obras, el concesionario solicitara por escrito de la Autoridad Portuaria el reconocimiento
de las mismas, que se practicard por los servicios técnicos competentes de la Autoridad Portuaria con
asistencia del concesionario, quien podra acudir acompafiado por técnico designado al efecto,
levantandose plano y acta de reconocimiento final, que seran elevados al Director de la Autoridad
Portuaria para su aprobacion, si procede.

14.REGIMEN DE LAS OBRAS NO AJUSTADAS A PROYECTO.

En el caso de que las obras construidas difieran de las obras definidas en el proyecto, y tales diferencias
pudieran implicar una modificacion de la concesion otorgada, se debera elevar el plano y el acta de
reconocimiento final a la consideracion del Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria, quien
podra adoptar alguna de las siguientes decisiones:

a) Ordenar al concesionario que adapte las obras al proyecto aprobado en el plazo fijado al efecto.
b) Modificar la concesién por el procedimiento legal que corresponda, siempre que no se altere el
principio de concurrencia en el otorgamiento de la concesion.

En el caso de que el concesionario no adaptase las obras al proyecto aprobado en el plazo sefialado se
incoara expediente de caducidad de la concesion.

15. DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE CONSTRUCCION.

La garantia de construccion se devolvera al concesionario, a instancia de éste, una vez transcurrido un
mes, segun lo previsto en el articulo 93 y ss. del TRLPEMM, desde que haya sido aprobada el acta de
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reconocimiento final de las obras y siempre que se haya constituido la garantia de explotaciéon a la que
se hace referencia en la Disposicion General 21.

16. CONSERVACION.

El concesionario queda obligado a conservar las obras y dominio publico concedido en perfecto estado
de uso, limpieza, higiene y ornato, realizando a su cargo, las reparaciones ordinarias y extraordinarias
que sean precisas.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, el estado de conservacion de las obras y
dominio publico concedido, asi como ordenar las obras de mantenimiento y/o reparaciéon que deban
realizarse, quedando obligado el concesionario a ejecutarlas a su cargo en el plazo que se le sefale.

Si el concesionario no realizara dichas obras en el plazo establecido, la Autoridad Portuaria incoara el
expediente sancionador correspondiente, sin perjuicio de iniciar el expediente de caducidad del titulo.

Asimismo, la Autoridad Portuaria podra proceder, previo apercibimiento, a la ejecucién subsidiaria de
las obras a cargo del concesionario, de conformidad con los articulos 99 y 102 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

La destruccion de todas o de la mayor parte de las obras autorizadas por la concesién, debida a caso
fortuito o fuerza mayor, dara derecho al concesionario a optar entre la extinciéon de la concesiéon sin
indemnizacion alguna, o la reconstrucciéon de las obras a su cargo en la forma y plazo que le sefale la
Autoridad Portuaria, sin que, en este ultimo supuesto, se altere el plazo concesional inicialmente
sefialado.

Si la destruccion ocurriese por dolo o culpa del concesionario o personas que de él dependan, la
Autoridad Portuaria incoara el expediente sancionador correspondiente, asi como iniciar4d los tramites
para declarar la caducidad del titulo.

17. MODIFICACION DE LAS OBRAS DURANTE LA VIGENCIA DE LA CONCESION.

Durante la vigencia de la concesion el titular de ésta no podra realizar ninguna modificacion o
ampliacion de las obras sin la previa autorizacion de la Autoridad Portuaria de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 88 del TRLPEMM. El incumplimiento de esta condicidon sera causa de caducidad
de la concesion.

REGIMEN ECONOMICO DE LA CONCESION

18. TASAS.

El concesionario abonara, por semestres adelantados, a la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz a
partir de la notificacion del otorgamiento de la concesidon, y en la forma que acuerde la Autoridad
Portuaria, el importe correspondiente a las siguientes tasas, calculado a razén de:

18.1.- TASA DE OCUPACION.

OCUPACION TERRENOS: 1.559,61 m2 de superficie en Area funcional V-A.
» Area destinada a usos puerto-ciudad: 7,5% del valor del terreno.
= Valor del terreno: 69,251351 €/m?2.

% Valor terreno (€/m?) €/m?/afio
7,5 69,251351 5,193851
m?2 €/m?/afio 5,193851€/arfio
1.559,61 5,193851 8.100,38 €
TOTAL A ABONAR TASA OCUPACION: 8.100,38 €/afo
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18.2.- TASA DE ACTIVIDAD.

Igualmente abonara, por semestres adelantados, a partir de la fecha de notificacion del acuerdo de
otorgamiento de la concesién, o en su caso, y previa justificacion, desde la fecha de finalizacion de las
obras, una Tasa de actividad de conformidad con lo dispuesto en el Titulo VII, Capitulo I, Seccion 111,
del RDLeg. 2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

El hecho imponible de esta tasa consiste en el ejercicio de actividades comerciales, industriales y de
servicios en el dominio publico portuario, sujetas a autorizacion de la APBC.

En la presente concesion la base imponible es el volumen de negocio desarrollado en la concesion.

Se facturara en concepto de Tasa por Actividad, el DOS POR CIENTO (2 20) del volumen de negocio
de la empresa, directamente atribuible a las actividades desarrolladas en la zona objeto de esta
concesion, con un volumen minimo de negocio de CIEN MIL EUROS (100.000) ANUALES.

TOTAL A ABONAR TASA MINIMA DE ACTIVIDAD: 2.000,00 €/afo

Su cuantia se calculara para el primer ejercicio, sobre las estimaciones efectuadas en relaciéon con el
volumen de trafico o de negocio y, en los ejercicios sucesivos, sobre los datos reales del afio anterior. Al
finalizar cada afio el titular de la concesion presentara y justificara adecuadamente el volumen de
negocio anual directamente atribuible a la concesion.

En ningln caso la cuantia de la tasa de actividad serd inferior del 20% del importe de la tasa de
ocupacion, como se recoge en el articulo 188, apartado b) punto 2°.1 del Real Decreto Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y
de la Marina Mercante.

18.3.- ACTUALIZACION DE LAS TASAS DE OCUPACION Y DE ACTIVIDAD.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 178 del RDLeg 2/2011 de Puertos del Estado y de
la Marina Mercante, modificados por Disposicion Final segunda de la Ley Organica 9/2013, de 20
de diciembre, a través de la Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra que, en su caso,
se apruebe a estos efectos, se podra proceder a la variacion de la cuota integra de la tasa de
ocupacion, en lo que respecta a la ocupacién de terrenos y aguas, cuando se justifique por
variaciones en los costes o en las condiciones de demanda.

Asimismo, de conformidad con el articulo 190 del RDLeg 2/2011, modificado por la Ley Organica
9/2013, cuando la base imponible de la tasa de actividad no se fije en funcién de la cifra o del
volumen de negocio, a través de la Ley de Presupuestos Generales del Estado u otra que, en su
caso, se apruebe a estos efectos, se podra proceder a la variacion del tipo de gravamen cuando
se justifique por variaciones en los costes o en las condiciones de demanda.

En las cuotas a ingresar de las tasas no estan incluidos los impuestos indirectos a los que esté sujeta la
concesion.

Los tréaficos portuarios que utilicen las instalaciones objeto de la autorizacién estaran sujetos al pago a
la Autoridad Portuaria de las tasas correspondientes, de acuerdo con lo establecido en el RD Leg.
2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

19. GASTOS DERIVADOS DEL OTORGAMIENTO DE LA CONCESION.

Los gastos originados por los anuncios de la informacion publica y de la Resolucion de otorgamiento de
la concesion seran a cuenta del concesionario.
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CONDICIONES DE EXPLOTACION

20. DETERMINACION DEL OBJETO DE LA CONCESION.

La concesion se destinara exclusivamente al objeto definido en la Disposicion General 22 de este Titulo de
otorgamiento, sin que pueda utilizarse el dominio publico concedido, ni las obras en él ejecutadas, para
usos distintos de los expresados en la concesion.

El desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo concesional sera causa de caducidad de la
concesion.

21. GARANTIA DE EXPLOTACION.

El titular, antes de la ocupacion, deber& constituir en la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz, y a
disposicion del Presidente de la misma, en los términos establecidos por el articulo 93 y ss. del RD
Legislativo 2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, una garantia de explotaciéon por un
importe de DIEZ MIL (10.000) EURQOS, que se consignara en efectivo, valores, aval bancario o seguro
de caucién, en cuyo caso la Autoridad Portuaria podra exigir en su formalizacion los requisitos que
estime convenientes, debiendo expedirse los oportunos resguardos a favor del titular de la autorizacion

En el caso de que la concesidon no comprenda la ejecucién de obras, la garantia de explotacién se
constituira en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de notificacion del otorgamiento de la
concesion en los mismos términos establecidos en el parrafo precedente.

Esta garantia de explotacion responderda de todas las obligaciones derivadas de la concesion, de las
sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la misma se puedan imponer al titular de la
concesion y de los dafios y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la fianza, el concesionario queda obligado a
completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacién de la disminuciéon de su
importe. El incumplimiento de esta obligacion sera causa de caducidad de la concesion.

La garantia de explotacién se actualizara cada cinco afios en funcién del importe de las tasas en la fecha de
actualizacion.

22.GESTION DE LA CONCESION.

El concesionario gestionara la concesion a su riesgo y ventura. En ningln caso, la Autoridad Portuaria sera
responsable de las obligaciones contraidas por el concesionario ni de los dafios o perjuicios causados por
éste a terceros.

Todo el personal necesario para la explotacion de la concesién serd por cuenta y a cargo del concesionario.
También seran a su cargo los gastos de suministro de electricidad, agua, teléfono, recogida de basuras,
otros servicios necesarios para el desarrollo de la actividad y todos los gastos que ésta ocasione.
Igualmente, sera a cuenta del concesionario la contratacion de aquellos suministros, las acometidas y el
pago de los tributos correspondientes.

23. INACTIVIDAD DEL CONCESIONARIO.

La falta de utilizacion, durante un periodo de 12 meses, de las obras y bienes de dominio publico
concedidos, sera motivo de caducidad de la concesion, a no ser que obedezca a justa causa.

Corresponde a la Autoridad Portuaria valorar las causas alegadas por el concesionario para justificar la falta
de uso de la concesion. A tal efecto, el concesionario queda obligado, antes de que transcurran los doce
meses, a poner en conocimiento de la Autoridad Portuaria las circunstancias que motiven la falta de
utilizacion de bienes concedidos y obras autorizadas. Si el concesionario no justifica, adecuadamente, a
juicio de la Autoridad Portuaria, la falta de utilizacidon de las obras y bienes de dominio publico concedidos,
ésta incoara expediente de caducidad de la concesion.
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24. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE SEGURIDAD.

El titular de la autorizacion debera cumplir las obligaciones de Prevencion de Riesgos Laborales y
coordinaciéon de actividades empresariales en calidad de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidon de Riesgos Laborales y en el articulo 65
del RDLeg. 2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

De acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente sobre prevencién y control de emergencias, el
titular de la autorizacion debera facilitar a la Autoridad Portuaria un Plan de Emergencias que sera
tenido en cuenta por dicho organismo portuario para su integraciéon en el Plan de Autoproteccion del
puerto, asi como cumplir con el resto de las obligaciones que le corresponda en esta materia.

Asimismo, el titular de la autorizacién adoptara las medidas exigidas por la normativa aplicable sobre
proteccion de instalaciones portuarias.

De acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente sobre prevencion y control de emergencias, el
titular de la autorizacion deberé facilitar a la Autoridad Portuaria un Plan de Emergencias o de
Autoproteccion, que sera tenido en cuenta por dicho organismo portuario para su integracion en el Plan
de Autoprotecciéon del puerto, asi como cumplir con el resto de las obligaciones que le corresponda en
esta materia.

25. MEDIDAS MEDIOAMBIENTALES.

De conformidad con las especificaciones del art. 62 de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante (RD Leg 2/2011), todos los vertidos desde tierra al mar requeriran de autorizacion de la
Administracion Competente.

Los vertidos de las aguas residuales y de las procedentes de lavado de depdsitos o de escorrentia
superficial deberan cumplir con las normas vigentes en materia de vertidos, y muy especialmente las
disposiciones del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos
al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio PuUblico Maritimo-Terrestre de Andalucia. Cuando las
instalaciones no satisfagan las normas aplicables, el titular de la autorizacién estara obligado a adoptar,
en los plazos que se le sefialen por la autoridad competente, las medidas correctoras necesarias para
que se cumplan dichas normas.

El titular de la autorizacion dard cumplimiento a las obligaciones establecidas en la Ley 22/2011, de 28
de julio, de residuos y suelos contaminados y el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relaciéon de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracion de suelos contaminados. A estos efectos, el titular de la autorizacion elaborara, con
caracter previo a la extinciéon de la misma, un informe de situacion del suelo que permita evaluar el
grado de contaminacion del mismo y lo pondra a disposicion de la Autoridad Portuaria.

De conformidad con las especificaciones del art. 62 de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante (RD Leg. 2/2011), deberéa disponer de medios suficientes para la prevenciéon y lucha contra la
contaminacion accidental, marina, atmosférica y terrestre, que seran incluidos en su Plan de
Emergencia o Autoproteccion.

26. SEGUROS.

El concesionario suscribira los seguros que sean obligatorios para el ejercicio de su actividad. En su caso,
debera suscribir un seguro o presentar un aval u otra garantia financiera equivalente que cubra los dafios
derivados del ejercicio de su actividad que puedan afectar a las obras o instalaciones objeto de la
concesion.

27.ACTIVIDAD MINIMA O TRAFICO MINIMO.

El concesionario estara obligado a realizar en las instalaciones de la concesién un volumen minimo de
facturacion de CIEN MIL EUROS/ANO (100.000 €/ANO), que sera de obligado cumplimiento para el
concesionario a partir de la fecha de reconocimiento de las obras en el caso de que la concesiéon comprenda
la ejecucion de obras o, en otro caso, desde la fecha de inicio de la concesion.
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Si el concesionario incumpliera esta obligacion debera abonar a la Autoridad Portuaria, con caracter de
penalizacion, la cantidad de ... aplicada a la diferencia entre la facturacibn minima
establecida y la realmente realizada (o entre el trafico minimo y el trafico realmente realizado).

28. BALIZAMIENTO.

En el caso de ocupaciéon de espacios de agua, sera a cuenta del concesionario la instalacion y
mantenimiento del balizamiento de las obras e instalaciones concesionadas de conformidad con articulo
137 del RD Leg. 2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

El concesionario estara obligado a comunicar, tanto la puesta en servicio de nuevas sefiales, como las
incidencias que se produzcan, al Servicio Nacional de Coordinacion de Radioavisos Nauticos Locales y
Costeros, de la Sociedad de Salvamento y Seguridad Maritima , a los efectos de su difusién a navegantes,
cuando proceda, asi como a Puertos del Estado.

TRANSMISION, CESION Y GRAVAMEN DE LA CONCESION

29. TRANSMISION.

En caso de fallecimiento del concesionario, sus causahabientes, a titulo de herencia o legado, podran
subrogarse, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, en los
derechos y obligaciones de aquél en el plazo de un afio. Transcurrido dicho plazo sin manifestacion expresa
a la Autoridad Portuaria concedente se entendera que renuncian a la concesion.

Si fuesen varios los herederos, la Autoridad Portuaria podra exigirles que designen un representante a
todos los efectos.

De conformidad con el articulo 92 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, el concesionario,
podra transmitir por actos inter vivos la concesidén otorgada, previa autorizacion expresa de la Autoridad
Portuaria, si se cumplen las condiciones establecidas en dicho articulo. A estos efectos, quien se subrogue
en su posicién asumira todos los derechos y obligaciones que se deriven de la concesion, sin perjuicio de lo
dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre. La Autoridad Portuaria podra ejercer los derechos de
tanteo y retracto en el plazo de tres meses. Dicho plazo se computara, en el supuesto del tanteo, desde
que la notificacién por el concesionario de las condiciones en que va a proceder a transmitir la concesion,
entre las que necesariamente habran de reflejarse las relativas al precio y formas de pago. Y, en el caso del
retracto, desde que tenga conocimiento expreso la Autoridad Portuaria.

La enajenacion de las acciones, participaciones o cuotas de una sociedad, comunidad de bienes u otros
entes sin personalidad juridica que tengan como actividad principal la explotacion de la concesion, exigira la
autorizacion de la Autoridad Portuaria siempre que pueda suponer que el adquirente obtenga una posicion
que le permita influir de manera efectiva en la gestién o control de dicha sociedad o comunidad.

En el supuesto de que la concesion tenga por objeto la prestaciéon de un servicio portuario basico o el
desarrollo de una actividad o servicio comercial directamente relacionado con la actividad portuaria, la
transmisién no podra ser autorizada cuando el adquirente sea titular de una concesién con el mismo objeto
o tenga una participacion directa o indirecta que le permita influir de manera efectiva en una sociedad o
comunidad titular de una concesién cuyo objeto sea el mismo, siempre que ostente una posicién dominante
en la actividad objeto de la concesidon dentro del puerto o cuando como consecuencia de la adquisicion
pueda adquirirla.

Para la determinacion de las situaciones de influencia efectiva en la gestién o control de una entidad y de
tenencia de posicion dominante en el puerto se estara a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante

Si la sociedad titular de una concesion cambia de denominacién social estara obligada a notificarlo a la
Autoridad Portuaria.
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Cuando la persona juridica titular de una concesion se fusione con otra o se escinda se considerara que se
ha producido un cambio de titularidad, siendo necesaria la previa autorizaciéon expresa de la Autoridad
Portuaria.

Si el adjudicatario de una concesidn mediante remate judicial o administrativo, o los herederos de un
concesionario, no cumpliesen los requisitos establecidos en el articulo 92 Real Decreto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante , los nuevos titulares de la concesién deberan transferirla, en el plazo de 12 meses, a un
nuevo concesionario que, a estos efectos, no presente limitacion alguna.

Asimismo, en caso de adjudicacion de la concesién mediante remate judicial o administrativo, la Autoridad
Portuaria podréa ejercer el derecho de retracto en el plazo de tres meses, a contar desde el momento en
que la Autoridad Portuaria tenga conocimiento de dicha adjudicacion.

30. CESION DE LA CONCESION.

El titular concesional podra ceder a un tercero el uso, total o parcial, de la misma, previa autorizacion de la
Autoridad Portuaria. En todo caso para que la Autoridad Portuaria autorice la cesion del uso de la concesion
se deberan cumplir al menos las siguientes condiciones:

a) Que el cesionario retna los requisitos exigidos para el ejercicio de la actividad o prestacion del
servicio objeto de cesion.

b) Que se dé conocimiento por escrito a la Autoridad Portuaria del contrato de cesion con
anterioridad a su celebracion.

c) Que el concesionario-cedente se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de la concesion.

d) Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la libre
competencia dentro del puerto, en la prestacion de los servicios portuarios basicos o en las
actividades y servicios comerciales directamente relacionados con la actividad portuaria en los
términos que establece el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante .

En ningln caso seran autorizadas cesiones del cesionario a favor de terceros.

Para que la Autoridad Portuaria autorice la cesion del uso total de la concesion deberd haber
transcurrido, al menos, el plazo de un afio desde su fecha de otorgamiento. En el caso de cesion del uso
total el cesionario quedard subrogado en todos los derechos y obligaciones que correspondan al
cedente.

31. ASPECTOS REGISTRALES.

La constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia sobre las concesiones debera ser autorizado
previamente por la Autoridad Portuaria, cumpliendo con lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

No se inscribird en el registro de la propiedad la transmisién de las concesiones, o la constitucion de
derechos reales sobre las mismas, sin que se acomparie certificacion de la Autoridad Portuaria acreditativa
del cumplimiento de los requisitos exigidos en el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

MODIFICACION DE LA CONCESION

32. REGIMEN DE LA MODIFICACION.

La Autoridad Portuaria podra autorizar, a solicitud del titular, modificaciones de las condiciones de la
concesion debiendo someterse a la aceptacion del concesionario.

Cuando la modificacién sea sustancial, la solicitud deber&a tramitarse de acuerdo con lo establecido en los
apartados 2 y siguientes del articulo 88 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que
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se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. Tendran caracter
de modificacién sustancial las definidas en el apartado 2 del articulo 88.

Si la modificacion no es sustancial, requerird Unicamente informe previo del Director de la Autoridad
Portuaria, que seréa elevado por el Presidente al Consejo de Administracion para la resolucion que proceda.

Serd admisible la unificacion de dos 0 mas concesiones a peticién de su titular previa autorizacion de la
Autoridad Portuaria, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Las concesiones han de ser contiguas o estar unidas por una instalacion comun.

b) Las concesiones deben formar una unidad de explotacién. A estos efectos, se entendera que
existe unidad de explotacion cuando las concesiones desarrollen la misma actividad y
dispongan de elementos comunes necesarios para su correcta explotacion. Asimismo, habra
unidad de explotacién cuando, desarrollando la misma actividad, la explotacion conjunta de las
concesiones suponga una mejora respecto a la explotacion independiente de cada una de ellas.

c) Las demas condiciones que fije la Autoridad Portuaria.

En estos supuestos de unificacion, el plazo que reste sera el resultante de la media aritmética de los
plazos pendientes de cada una de las concesiones ponderada, a juicio de la Autoridad Portuaria, o por
superficie o por volumen de inversion pendiente de amortizacion con la actualizacion correspondiente.
33.DIVISION DE LA CONCESION.

La concesion podra dividirse a peticion del titular previa autorizacion de la Autoridad Portuaria en los
términos establecidos por el articulo 90 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante..

EXTINCION DE LA CONCESION

34.CAUSAS Y EFECTOS DE LA EXTINCION.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, la concesion se extinguira por:

a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b) Revision de oficio en los supuestos establecidos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

¢) Renuncia del titular, que sélo podra ser aceptada por la Autoridad Portuaria cuando no cause
perjuicio a ésta o a terceros.

d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular de la concesion.

e) Disolucién o extincién de la sociedad titular de la concesién, salvo en los supuestos de fusidon o
escision.

f) Revocacion.

g) Caducidad.

h) Rescate.

i) Extincion de la autorizaciéon o de la licencia de la que el titulo demanial sea soporte.

En todos los casos de extincion de una concesién, la Autoridad Portuaria decidird sobre el mantenimiento
de las obras e instalaciones no desmontables, que revertiran gratuitamente y libre de cargas a la Autoridad
Portuaria, o decidira su levantamiento y retirada del domino publico por el concesionario y a sus expensas.

Si la Autoridad Portuaria no se pronuncia expresamente, se entendera que opta por su mantenimiento, sin
perjuicio de que, previamente a la fecha de extincién, pueda decidir su levantamiento y retirada.
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En el caso de que la Autoridad Portuaria haya optado por el levantamiento de las obras e instalaciones, el
titular retirard las mismas en el plazo fijado en el titulo concesional, pudiendo la Autoridad Portuaria
ejecutar subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado el titular en el plazo fijado.

Si la Autoridad Portuaria hubiese optado por el mantenimiento, el titular procedera a la reparacion de las
obras e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquélla.

En los casos en que el 6rgano competente de la Comunidad Autonoma declare el suelo objeto de la
concesiéon como contaminado, el titular de la concesién queda obligado a proceder a su cargo a la
descontaminacion del mismo.

De la recepcion de los bienes revertidos, se levantara la correspondiente acta de la recepcién por la
Autoridad Portuaria, en presencia del concesionario. En el acta se resefiara el estado de conservacion de los
bienes revertidos, especificandose, en su caso, los deterioros que presenten. Si existieran deterioros, el
acta servird de base para instruir el correspondiente expediente, en el que se concretara el importe de las
reparaciones necesarias, que se exigira al concesionario. Si éste no cumpliese esa obligacion, respondera la
garantia de explotacion, y si ésta no fuese suficiente se utilizara, si fuera necesario, el procedimiento
administrativo de apremio.

La Autoridad Portuaria, sin mas tramite, tomara posesion de los bienes e instalaciones, pudiendo solicitar a
las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia la suspensiéon del correspondiente
suministro.

La Autoridad Portuaria no asumira ningun tipo de obligacion laboral o econdémica del titular de la concesion,
vinculada o no a la actividad objeto del titulo extinguido.

35. RESCATE DE LA CONCESION.

En el caso de que los bienes de dominio publico concedidos fuesen necesarios, total o parcialmente, para la
ejecucion de obras, la ordenacion de terminales o la prestacion de servicios portuarios y que para realizar
aquellas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes otorgados en concesidn o utilizar o demoler
las obras autorizadas, la Autoridad Portuaria, previa indemnizacion al titular, podra proceder al rescate de
la concesion.

La valoraciéon de las concesiones, en caso de rescate total o parcial, se calculard de acuerdo con los criterios
establecidos por el articulo 99 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. El pago del valor del
rescate podra realizarse en dinero, mediante el otorgamiento de otra concesién o, en caso de rescate
parcial, con la modificaciéon de las condiciones de la concesién. En estos dos ultimos supuestos se requerira
la conformidad del concesionario.

Realizada la entrega a la Autoridad Portuaria de los bienes rescatados, se devolvera la garantia de
explotacién, a solicitud del concesionario, con la deduccion, en su caso, de las cantidades que el
concesionario deba hacer efectivas en concepto de penalidades y responsabilidades en que haya podido
incurrir. En el caso de rescate parcial, se devolvera la parte de la garantia de explotacion que
proporcionalmente corresponda en funcion de los bienes rescatados.

36. CADUCIDAD DE LA CONCESION.

Seran causa de caducidad de la concesion los siguientes incumplimientos:

a) No iniciacion, paralizacién o no terminacion de las obras por causas no justificadas, durante el
plazo que se fija en el titulo.

b) Impago de una liquidacion por cualquiera de las tasas giradas por la Autoridad Portuaria durante
un plazo de doce meses.

c) Falta de actividad o de prestacion del servicio durante un periodo de doce meses, a no ser que,
a juicio de la Autoridad Portuaria, obedezca a causa justificada.

d) Ocupacion del dominio publico no otorgado.
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e) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas del diez por ciento
sobre el proyecto autorizado.

f) Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo.
g) Cesibén a un tercero del uso total o parcial, sin autorizaciéon de la Autoridad Portuaria.
h) Transferencia del titulo de otorgamiento, sin autorizacion de la Autoridad Portuaria.

i) Constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizacion de la Autoridad
Portuaria.

j) No reposicion o complemento de las garantias definitivas o de explotacién, previo requerimiento
de la Autoridad Portuaria.

k) Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté expresamente prevista como
causa de caducidad en el titulo.

) Persistencia en el incumplimiento del compromiso de superar el niUmero minimo de trabajadores
que deben contratarse en relacion laboral comin adquirido por la empresa prestadora del
servicio de manipulacién de mercancias, si hubiera sido considerado como criterio en los Pliegos
de Bases de los concursos para la adjudicacion de concesiones de dominio publico, tras haber
mediado sancion con arreglo a lo que se dispone en el art. 307.1.c)

El expediente de caducidad de la concesion se tramitard con arreglo a lo previsto en el articulo art.
307.1.c) del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante

La declaracion de caducidad comportara la pérdida de las garantias constituidas. El titular de la misma no
tendra derecho a ninguna indemnizacion por las obras construidas, una vez declarada la caducidad de la
concesion.

REGIMEN SANCIONADOR

37. INFRACCIONES Y SANCIONES.

El incumplimiento de las condiciones de la concesion dard lugar a la incoacién del correspondiente
expediente sancionador conforme a lo previsto en el Titulo Il, Libro Il, del RD Leg. 2/2011 de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante, sin perjuicio de la caducidad de la concesion.

El titular de la concesidn sera sancionado por las infracciones que se establecen el Titulo 1V, Libro 11, del
RD Leg. 2/2011 de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, con independencia de otras
responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

Las infracciones seran sancionadas previa instruccion del oportuno expediente administrativo en la
forma establecida en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo.

CONDICIONES PARTICULARES

PRIMERO.- El presente pliego concesional se completa con el Pliego del Concurso de SELECCION DE
OFERTA PARA OTORGAR CONCESION ADMINISTRATIVA DE OCUPACION Y EXPLOTACION DE UNA
PARCELA EN EL MUELLE CIUDAD DE PUERTO REAL, ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE LA BAHIA DE
CADIZ, PARA LA ACTIVIDAD DE HOSTELERIA, PARQUE INFANTIL Y APARCAMIENTO y la oferta del
adjudicatario.

SEGUNDO.- La presente concesion no exime de la obtencion de cuantos permisos y/o licencias sean
necesarios obtener de otros organismos para la realizacion de su actividad.

TERCERO.- El titular esta obligado a obtener y mantener al dia, de los Organismos correspondientes,
los permisos, licencias, planes y certificados que establezca la legislacién vigente en cada momento en
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materia de seguridad, condiciones medioambientales y de prevencion de la contaminacion
correspondientes a su actividad.

El concesionario debera remitir a la APBC copia de la documentacion que acredite la adecuacion de las
instalaciones, segun se indica en la normativa vigente.

CUARTO.- Antes del inicio de la actividad debera presentar en la Autoridad Portuaria de la Bahia de
Cédiz, el certificado del Registro Sanitario correspondiente a la actividad a desarrollar y la licencia de
apertura de la instalacion.

QUINTO.- Debera garantizarse el libre acceso ciudadano al mirador de la puntilla, la utilizacién de
las rampas de acceso maritimo — terrestre y la normal explotacion de las instalaciones nautico
deportivas. También debera garantizar el acceso de vehiculos oficiales para el desarrollo de operaciones
de mantenimiento, reparaciéon y actuacion en caso de emergencia y otros de caracter privado
debidamente acreditados.

SEXTO.- Se garantizara una zona de transito peatonal libre de obstaculos de anchura minima 3
metros desde el borde maritimo.

SEPTIMO.- El parque infantil de uso libre a instalar debera cumplir con cuanta normativa le sea de
aplicacion y especialmente el Decreto 127/2001, de 5 de junio, sobre medidas de seguridad en los
parques infantiles de la Junta de Andalucia.

OCTAVO.- Correra por cuenta del adjudicatario el refuerzo de iluminacidon del ambito y la dotacion
de papeleras y otro cualquier equipamiento urbano.

NOVENO.- La Autoridad Portuaria no se responsabilizara de la seguridad fisica de las instalaciones.
DECIMO.- Correra por cuenta del adjudicatario las acometidas de los suministros de luz, agua, etc,

de la instalacion.

UNDECIMO.- La zona de estacionamiento, en caso de ser pulblica y regulada debera cumplir con la
normativa municipal y sectorial.

DUODECIMO.- Si para el ejercicio del desarrollo de la actividad autorizada, fuera necesaria la
tramitacion ambiental seguin Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, debera tramitarse ante el 6rgano sustantivo correspondiente, y las clausulas
medio ambientales que se fijen se incorporaran al condicionado y seran de obligado cumplimiento.

DECIMOTERCERO.- Sera de aplicacion el vigente Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas de 27 de agosto de 1982, la Orden de 20/6/92 de la Junta de
Andalucia sobre especticulos y actividades recreativas, asi como cuantas normativas municipal y
autondmica sea aplicable a la actividad a desarrollar.

DECIMOCUARTO.- Podra compatibilizarse el uso admitido con la instalacion de sonido y mdusica
ambiental, de acuerdo con las limitaciones que imponga la legislacion vigente sobre la materia y la
oportuna autorizacion del Ayuntamiento. Se permite igualmente el uso del local como discoteca, previa
tramitacion administrativa para este tipo de actividad, y obtencion de la correspondiente licencia
municipal.

DECIMOQUINTO.- Los niveles de emision e inmisién de ruidos y transmision de vibraciones, no
podran ser superiores a los establecidos en los articulos 29 y 30 del Decreto 6/2012, de 17 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, y se
modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion
de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de
ahorro y eficiencia energética.

DECIMOSEXTO.- Los residuos solidos urbanos y asimilables se gestionaran de acuerdo a lo
establecido en el Decreto 73/2012 de 20 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

Los residuos generados en las tareas de funcionamiento y mantenimiento de las instalaciones,
considerados por la legislacidon vigente como toxicos y peligrosos, deberan tratarse de conformidad con
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lo establecido en la Ley 22/2011 de 28 de julio de Residuos y Suelos Contaminados y el Decreto
73/2012 de 20 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

DECIMOSEPTIMO.- Queda totalmente prohibido el vertido de grasas y aceites, catalogados como
residuos toxicos y peligrosos a la red de alcantarillado, a estos efectos las grasas recogidas por las
arquetas separadoras y cualquier otro residuo aceitoso, deberan ponerse a disposicion de gestor
autorizado.

DECIMOCTAVO.- El concesionario deber4 mantener una perfecta limpieza en todas las
instalaciones adscritas a la concesion y en los alrededores; la limpieza se realizara con la frecuencia
necesaria para mantener el decoro en las mismas.

DECIMONOVENO.- Se prohibe la acumulacidon o acopio en el exterior de la concesidn, de recipientes
de basuras, cajas de botellas, articulos de consumo, acumuladores de gases licuados a presidon y en
general de cualquier material que no sea propio de la actividad.

VIGESIMO.- Esta Autoridad Portuaria declina toda responsabilidad en lo que se refiere a dafos
a personas, equipos y vehiculos, asi como dafios a terceros.
VIGESIMO PRIMERO.- La Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz queda eximida de la

responsabilidad contraida por el usuario de la concesién cuando, por cualquier motivo, se produzcan
molestias o efectos perniciosos sobre terceros.

VIGESIMO SEGUNDO.- El concesionario queda obligado a obtener y mantener al dia los Seguros
de Responsabilidad Civil (con inclusién de seguridad, medio ambiente, etc.) y Seguros de Incendios,
Riesgos extensivos amplios y Riesgos consorciables, ambos con la cobertura suficiente para cubrir los
dafios que puedan ocasionarse a las instalaciones o bienes ocupados.

VIGESIMO TERCERO.- Debera elaborar y conservar a disposicion de la Divisiéon de Seguridad y
Medio Ambiente de la APBC la documentacion que acredite el cumplimiento de la legislacion vigente en
materia Laboral, de Prevencion de Riesgos Laborales y Medio Ambiente, en especial:

v Plan de Prevencion de Riesgos Laborales, Evaluacién de los riesgos para la seguridad y salud en el
trabajo/Plan de seguridad y salud y certificado de entrega a su personal del documento “Informacién
Preventiva e Instrucciones en Relacion a los Riesgos Existentes en el Puerto de la Bahia de Cadiz”.

Certificados que acrediten el cumplimiento de la gestidn de residuos.

Documentacion relativa al cumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Programa de Vigilancia
Ambiental, si se establece.

VIGESIMO CUARTO.- Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz, debera aprobara el modelo de
mobiliario (mesas, sillas, quitasoles) a utilizar, en su caso, en la concesion.

VIGESIMO QUINTO.- Correra por cuenta del adjudicatario la instalacion eléctrica, de agua,
gas, telefonia, etc. necesarias para su actividad, incluidas las acometidas al punto que indiquen las
compafiias suministradoras, asi como el alta de estos servicios y los consumos mensuales.

VIGESIMO SEXTO.- Queda prohibida la instalacion de anuncios o publicidad de cualquier tipo de
producto, firma o corporaciones, tanto publicas como privadas, salvo la del propio titular. En caso de
que el titular desee colocar un roétulo indicativo del nombre o razén social correspondiente, debera
ponerse en contacto con la APBC para definir las dimensiones, materiales y demas caracteristicas. Dicho
cartel debera ser retirado una vez extinguida la autorizacién administrativa.

EL DIRECTOR.
= ACEPTO LAS CONDICIONES
Cadiz, a
EL CONCESIONARIO
Fdo: J. Agustin Romero Gago
DNI. n°:
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